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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII COMPLEMENTARE, IMPREJMUIRE
SI CALE DE ACCES - NC 86283.

CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA IN STRUCTURA DE CAZARE SI SERVICII
COMPLEMENTARE - NC 86282

Adresa: str. Arsenalului, nr. 14, 19,20 si str. Lt. Stancu lon, Municipiul Targoviste

Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. = Mun. Targoviste

Beneficiar: S.C. BUROM BM INVEST S.R.L. si MUNICIPIUL TARGOVISTE - Municipiul Targoviste

Data: 2025. Cod proiect: 2650

Faza: Plan urbanistic zonal

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul documentatiei este de schimbare zona functionala si de reglementare a unor terenuri proprietate
privata persoane juridice si partial a unui teren proprietate publica Muncipiul Targoviste, in vederea construirii unor
locuinte colective si servicii complementare, cale de acces, imprejmuire si reabilitarea si refunctionalizarea unor
hale monument istoric (‘Arsenalul Armatei — 1869", poz. 475, cod LMI 2015 DB-ll-m-B-17182) si convertirea
acestora in structuri de cazare.

in conformitate cu solicitérile temei de proiect se propune reglementarea modului de construire pe teren in
relatie cu vecinatatile si legislatia in vigoare, dar in mod special in relatia cu Halele Arsenalului in sensul asigurarii
functionalitatii acestora dup ce vor fi renovate si refunctionalizate. in prezent terenul pe care sunt amplasate Halele
Arsenalului, are asigurat accesul prin servituti de trecere, fapt care obliga la crearea unor reguli urbanistice clare
care sa puna in valoare cladirea monument si sa revitalizeze astfel intreaga zona.

Suprafata de teren care face obiectul PUZ este de 39084,0 mp si este situata in intravilanul Municipiului
Targoviste, str. Arsenalului, nr. 14, 19,20 si str. Lt. Stancu lon, UTR 7, Jud. Dambovita.

Amplasamentul care face obiectul PUZ este constituit din:

- parcela cu NC 86282, in suprafata de 3632 mp, proprietate privata S.C. BUROM BM INVEST S.R.L. Terenul
cu NC 86282 a fost anterior detinut in procent de 50% si de S.C. HIGH EXPERT SOLUTIONS S.R.L.(péna la data
de 26.02.2026), fiind ulterior cumparat integral de catre S.C. BUROM BM INVEST S.R.L..

- parcela cu NC 86283 in suprafata de 8382 mp, proprietate privata S.C. BUROM BM INVEST S.R.L..

- parcela cu NC 80529, in suprafata de 24351 mp, proprietate privatd S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG
ROMANIAS.R.L..

- parcela cu NC 87992, in suprafatd de 380 mp, proprietate privatd LIDL ROMANIA SOCIETATE IN
COMANDITA.

- parcela cu NC 76259, in suprafatad de 160 mp, proprietate privatd LIDL ROMANIA SOCIETATE IN
COMANDITA.

- parcela cu NC 83554, in suprafata partiala de 2179 mp, proprietate publica Municipiul Targoviste.
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Partial parcelele de teren care fac obiectul studiului au fost studiate in cadrul documentatiei de urbanism
PUZ ,Centru comercial de tip mall — Zona centrala” aprobata prin HCL. nr. 141/27.03.2008. Functiunea dominanta
pentru PUZ aprobat - IS — zona pentru institutji publice si servicii de interes general, indicii maximali de densitate
a construirii: POT = 83,82%, CUT = 1,58. Ulterior aprobarii documentatiei de urbanism PUZ, la solicitarea
persoanelor juridice, s-a emis certificatul de urbanism nr. 981/14.10.2024 cu scopul “Construire locuinte colective
si servicii complementare, imprejmuire si cale de acces — NC 86283. Conservarea culturii nationale prin reabilitare
hala in structura de cazare si servicii complementare — NC 86282".Administratia Publica Locala prin Avizul de
Oportunitate nr. 12/28.06.2024 a impus conditia realizarii unei alei de legatura in zona posterioara a blocurilor H
si strada Lt. Stancu lon (pe latura nord-estica a aplasamentului reglementat) cu un profil transversal ce va fi stabilit
conform legislatiei in vigoare. In avizul favorabil al Ministerului Culturii nr. 224/04.01.2025 se impune conditia
realizarii unei strazi cu 2 benzi pe partea de N-E. Ca urmare a conditjilor impuse de institutjile avizatoare/institutia
emitenta a actului administrativ se impune actualizarea documentatiei Studiu de Oportunitate in vederea fluidizarii
traficului auto in zona centralda a municipiului Targoviste si demararii de catre Administratia Publica Locala a
procedurii de expropriere in baza prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local - (drum de legatura).

In Certificatul de Urbanism nr. 535/04.07.2025 eliberat de Primaria Municipiului Targoviste s-a impus
elaborarea “PUZ cu Regulament aferent’, deoarece conform Legii nr. 350/2001 republicatd, art. 32, alin. (1) se
solicitd modificari de la documentatia de urbanism aprobata anterior i se conditioneaza autorizarea investitiei in
baza unei documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobarii in sedinta Consiliului Local cu un aviz de
oportunitate in prealabil.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei.

1.3 Surse documentare

- PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent, avizat si aprobat conform legii.
- Acte de proprietate.

Studiu geotehnic Af..

Planul de situatie vizat OCPI.

Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia.

Informatji obtinute direct pe teren si de la beneficiar.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. incadrarea in teritoriu, in PUG, in zon

In plansa “Incadrare in teritoriu si localitate* scara 1 :25 000 este prezentatd pozitia parcelelor in cadrul
retelei stradale majore a municipiului Targoviste. Amplasamentul studiat se afla in partea centrala a intravilanului
aprobat al municipiului Targoviste.

Amplasamentul care face obiectul PUZ este situat intr-o localitate urbana cu dezvoltare specifica a unui
orag de campie inaltd, intr-un context teritorial deosebit de atractiv: relafji rutiere deosebit de avantajoase prin
intermediul unor drumuri nationale: DN 71, DN 72, DN 72A, pe directiile Bucuresti, Ploiesti, Sinaia, Cdmpulung si
Gaesti, cu posibilitati de acces la DN1, DN 73 si DN 61, respectiv la autostrada A1 Bucuresti — Pitesti.

Reteaua hidrografica strabate teritoriul municipiului Targoviste de la nord la est si este reprezentata de raul
lalomita.

&Ly . PR > . \\>/ B
: Np o AN (O,

Incadrarea in teritoriul Municipiului TArqoviste

d
L —

In plansa 0.2 "incadrarea in PUG’, scara 1 :5000 este prezentata pozitia amplasamentului in raport cu
structura functionala actuala a zonei. Parcelele care fac obiectul documentatiei sunt amplasate in UTR 7.
Prescriptii conform PUG si PUZ aprobat:
Functiune domninanta:
IS - Zona institutji si servicii publice de interes general
Tipuri de subzone functionale:
- constructii administrative (I1Sa).
- sedii administrative, telefon, TV, R-TV, posta ((ISsa).
- constructii financiar-bancare, asigurari, asigurari (ISO:
- constructii de sanatate (ISs).
- constructii sportive (IScs).
- constructji de cultura (IScu).
- constructii pentru invatamant (1Si).
- constructii pentru asistenta sociala (ISas).
- constructii comerciale (Isc).
- constructii pentru prestari servicii (ISps).
Utilizari permise:
- utilizarile enumerate mai sus ocupa in exclusivitate o parcela.

L e e e e ol e
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- utilizérile pentru locuire in proportie de pana la 50 % din SD a fiecarei cladiri si din ST a parcelei.

Utilizari permise cu conditii: ale terenurilor si cladirilor din zona IS se refera la cele amplasate in zonele cu
valori de patrimoniu cultural construit. constructiile si amenajarile din aceste zone vor fi autorizate in urma PUZ cu
regulament aferent si/sau PUD, dupa obtinerea avizelor si aprobarea conform legii.

Interdictii temporare de construire:

- in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit autorizarea se va face astfel:

e pe baza PUZ cu regulament aferent si/sau PUD avizat si aprobat conform legii, avizate in prealabil de catre
DCCPCN in zona istorica protejata.

e pe baza documentatjilor tehnice elaborate in vederea obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare si care
respecta avizul DCCPCN Dambovita in zonele de protectie a monumentelor istorice.

- in toate subzonele care sunt integrate in zona centrala (ZC), construirea va fi autorizata in baza PUZ aprobat
cu regulament aferent si/sau PUD.

- in zonele in care amplasamentele institutiilor sunt adiacente retelei majore de circulatie a orasului si acolo
unde sunt prevazute artere noi si/sau largiri de artere carosabile si pietonale, autorizarea noilor constructii si
amenajari se va face in urma PUZ cu regulament aferent si/sau PUD avizat de organismele teritoriale interesate i
aprobat conform legii.

CC - Zona pentru cai de comunicatii

- subzona pentru caile de comunicatie rutiera si constructii aferente (CCr).

* pentru subzona CCr - circulatie rutiera (strazi, sosele si intersectii la nivel sau denivelate), trotuare pentru
circulatia pietonala, plantatie de protectie, instalatii de semaforizare, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare
subterane sau aenene.
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Incadrarea in PUG

In plansa 0.3 "Incadrarea in zon&”, scara 1:2000 este prezentat amplasamentul care face obiectul PUZ in
raport cu functiunile din imediata vecinatate. Terenul este situat in zona centrald a Municipiului Térgoviste, UTR
7. Pe plansa sunt prezentate monumentele istorice din zona, precum si reperele urbane din vecinatatea
amplasamentului: Parcul Mitropoliei, Complex Muntenia, hotel Nova, supermarket Lidl, supermarket Penny,
supermarket Kaufland, Raiffeisen Bank, BCR bank, etc.

Nr. crt.

Cod LMI 2015

Denumire

475

DB-ll-m-B-17182

Arsenalul armatei
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589 DB-ll-a-A-17283 Mitropolia Veche a Tarii Romanesti

613 DB-Il-m-B-17300 Casa, azi R?'ctoratt.JI"Université;ii
Valahia

614 DB-ll-m-B-17302 Casa Balaban

Complex
Muntenia

Supermarket
Penny

EXISTENTE IN VECINATATE '

ONUMENTE ISTORICE :
TITUTII PUBLICE $I SERVICII Parcare supraetaj
[ES GENERAL propusa prin PUZ a obay

IDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, §li—

Incadrarea in zona

UZapr:lm-pnn HCLE ==l

2.2. Elemente ale cadrului natural

- Terenul cercetat este relativ plan si stabil. Pe amplasament sunt amenajarii antropice (in urma demolarii
halelor existente si a extragerii fundatiilor a rezultat o sapatura generala de cca -4.00m CTN cu taluz — NC 86283).

- Din punct de vedere morfologic orasul Targoviste este amplasat pe Campia inalta a Targovistei, subunitate
situatd in partea de nord a Campiei Romane. in general campia are aspect plan cu o mica panta generalé de cca
0.5-1%, de lanord la sud.

- Geomorfologic zona studiata se dezvolta pe terasa inferioara de pe partea dreapta a raului lalomita.

- Hidrografic zona studiata apartine bazinului lalomita. Raul lalomita prezinta un curs de la nord vest catre
sud est, amenajat partial cu praguri de fund, mici baraje si canale de derivatie.

- Din punct de vedere hidrogeologic in zona cercetata s-a identificat un strat acvifer freatic, situat la
adancimea de cca. 15.00 m. (de la cota terenului actual).

- Din punct de vedere morfologic terenul cercetat se situeaza pe terasa inferioara de pe partea dreapta a
raului lalomita.

- Din punct de vedere geologic, in zona apar formatjuni cu varsta Pleistocen superior.

- Geotehnic, in zona apar depozite aluvionare acoperite cu depozite proluviale argiloase -prafoase si
umpluturi antropice.

- Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mai mari de 30.00 m CTN.

- Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel moderat.

- Municipiul Targoviste beneficiaza de un climat placut determinat de asezarea geografica si de relief, cu ierni
blande si veri cu temperaturi moderate.
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- Temperatura medie multianuala la Targoviste calculata intre 1976 - 2006 este de 9.8° C dar suporta variatii
insemnate de la un an la altul.

- Temperatura maxima absoluta a fost de 39.1°C la data de 5 iulie 2000, iar minima absoluta de -25.8°C s-a
inregistrat la 13 ianuarie 2004.

- Cantitatea medie de precipitatii intr-un an la Térgoviste este de 662 mm. Faia de aceasta medie,
amplitudinea dintre suma anuala cea mai mare si cea mai mica este considerabila suma record a fost de 1266,7
mm in anul 2005 si 354.9 mm cea mai mica cantitate cazuta intr-un an, in anul 2000.

- Adancimea maxima de inghet este h = 0,90 - 1.00 m (STAS 6054/87).

- Conform Cod de proiectare - Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR-1-1-3/2012,
amplasamentul prezinta o valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol Sk =2 kN/mp.

- Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor de la NV si N cu viteze medii anuale intre
2.1 - 3.2 m/sec si viteze medii lunare intre 0.9 m/sec - 4.2 m/sec.

- Conform Cod de proiectare - Evaluarea acfiunii vantului asupra constructiilor Indicativ CR-1-1-4/2012,
valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este gb = 0.4 kPa avand IMR = 50 ani. Conform tabel 2.1.
pentru categoria de teren lll, lungimea de rugozitate este zo = 0.3 m $i Zmin = 5 m.

- Din punct de vedere seismic, conform S.R. 11100/1/93, amplasamentul se incadreaza in interiorul izoliniei
de gradul 81 (opt) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire de 50 ani (minimum).

- Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100/ 1 - 2013 teritoriul cercetat se situeaza in zona cu valoarea de vérf a acceleratiei terenului ag = 0.30
g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd IMR 225 ani si 20% probabilitate de depésire in 50 ani.

- Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0.30g cu IMR=225ani si 20%
probabilitate de depsire in 50 ani. Perioada de control (colt) Tc= 1.0 a spectrului de raspuns.

- La data deplasarii in teren pe amplasamentul cercetat exista o sapatura generala de cca -4.00 m fata de
CTN rezultatd in urma demolarii si extragerii fundatiilor— NC 86283.

- Conform prevederilor Legii nr. 575/2001- Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicata in MO nr. 726/2001, pentru terenul situat in Targoviste
riscul poate fi cauzat de cutremurele de pamént datorita situarii in zona cu intensitate seismica de gradul 8.

- Conform STAS 1709/1, 2, 3 - 90, pamanturile ce formeaza stratul de fundatie pentru drumuri si platforme
se incadreaza la pamanturi coezive (argile/argile prafoase - tipul P5) foarte sensibile la inghet.

- Valoarea de calcul a coeficientului de deformatie laterala pentru tipul de paméant P5, v = 0.35.

- Dupa gradul de sensibilitate la inghet stabilit pe baza Indicelui de plasticitate Ip si a compozitiei
granulometrice, paménturile ce alcatuiesc stratul de fundatie se incadreaza la pamanturi foarte sensibile (argila
prafoasa).

- Din punct de vedere granulometric probele analizate se incadreaza in categoriile: argila/ argila prafoasa
nisipoasa.

- Dupa indicele de plasticitate (Ip), formatiunile coezive se incadreaza in categoriile pamanturilor cu
plasticitate medie.

- Terenul este local relativ plan (amenajat antropic cu platforme si zone in care au fost depozitate umpluturi)
si stabil in conditiile actuale.

- Presiunea conventionald pe statele de fundare recomandate conform NP 112 /2014, anexa D, tabelele D.2,
D.4 este:

e Sistem de fundare recomandat: radier

e Strat 1,2 Pconv = 300 kPa si reprezinta valoarea de baza pentru adancimea de fundare Df = 2,00 m si
latimi ale fundatiilor B = 1.00 m (pentru stratul de pietris cu bolovanis si nisip argilos- Tabel D.2).

e Strat 1 Eoed 200-300 [kPa] =11840-19340 kPa (conform DPH)

e Strat 2 Eoed 200-300 [kPa] =16490-31960 kPa (conform DPH)

e Es [kPa] =30000 kPa (conform NP 112 2014)

- Adancimea de fundare minima este incepand cu Df=-1.50m fata de CTN pentru a depasi stratul de
umpluturi. (Pconv=262 kPa- dupa aplicarea coreciiei de adancime Cd)

- La calculul terenului de fundare - strat 1,2 - se va lua in considerare: Pconv=300 kPa. Verificarea finala a
capacitatii portante a terenului se va face confrom SR EN 1997-1. valoarea coeficientilor partiali de siguranta se
alege conform SR EN 1997-1.
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Se impune proiectarea fundatiilor ludnd in calcul cele mai defavorabile situatii de proiectare. Se vor realiza
calcule si la SLD considerand valori caracteristice minime si maxime ale modului de deformatie pe diferite zone ale
cladirii pentru stratul 1 daca este cazul.

- Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu respectarea urmatoarelor conditii:

e sdpatura de fundatie sa nu stea deschisa mult timp.

e panta taluzului sapaturii, definita prin tangenta unghiului de inclinare fata de orizontala (tg B = h/b) sa nu
depaseasca valorile maxime admise pentru categoriile de pamanturi date in tabelul urmator:

Natura terenului Adancimea sapaturii
Panala300migB=hip | VoM de SOMIGH
Argila/Argila prafoasa 1/0,50 110,67
Argila nisipoasa 110,67 110,75
Nisip 1/1.25 111,50

- Executarea sapaturilor cu pereti verticali nesprijiniti pana la maximum 0.90 m adéncime se va realiza cu
respectarea urmatoarelor masuri:

e terenul din jurul sapaturii sa nu fie incarcat si sa nu sufere vibratii.

e pamantul rezultat in urma sapaturii sa nu se depoziteze la o distanta mai mica de 1,00 m, de marginea
excavatiei.

e se vor lua masuri de inlaturare rapida a apelor din precipitatii sau din alte surse

e se va proceda la evacuarea rapida a apelor din groapa de fundatie si atestarea terenului de fundare.

e daca din diverse motive turnarea fundatiilor nu se efectueaza imediat dupa sapare si se observa fenomene
care indica pericol de surpare, se vor lua masuri de sprijinire @ malurilor in zona respectiva sau sapatura se va
transforma in pereti cu taluz.

- Umpluturile se vor realiza din pamant compactat. Compactarea umpluturilor se va face respectand
Normativul C56/85.

- Se recomanda colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toatd durata executiei sapaturilor
prin amenajari adecvate. in situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamant afectat de
precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului.

- De asemenea se va evita stagnarea apelor in jurul constructiilor, atat in perioada executjei cat si pe toata
durata exploatarii, prin soluji constructive adecvate (trotuare, compactarea terenului, executia de strate etanse din
argila, pante corespunzatoare, rigole).

- Conform NP134 proiectarea lucrarilor de epuisment si NP120_2014 excavatji adanci in zone urbane pentru
sprijiniri in cazul sapaturii sub nivelul apelor subterane se considera:

- In cazul sapaturilor adanci, care se executa sub nivelul apei subterane, indepartarea apei se poate face
prin:

a) epuismente directe, prin colectarea apei de infiltratie intr-o baa si evacuarea prin pompare a acesteia in
exteriorul gropii de fundatie.

b) epuismente indirecte, prin utilizarea filtrelor aciculare sau a puturilor forate dispuse perimetral, la distantele
rezultate din calcule.

- Sprijinirea peretilor sapaturii se poate face cu: palplanse metalice, ecrane impermeabile din pereti mulati
din beton, turnati in teren sau sapatura in trepte.

Constructii proiectate

- Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform elementelor din tabelul
urmator:
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Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Teren bun de fundare 2
Apa subterana Fara epuizmente 1

Clasificarea constructiei dupa

categoria de importanta Deosebita >
Vecinatati Risc moderat

Zona seismica de calcul ag = 0.30g 3

TOTAL puncte 14

- Categoria geotehnica rezultata din corelarea elementelor de mai sus este 2, cu risc geotehnic moderat.

2.3. Circulatia

Sistemul de cai de comunicatji rutiere in zona studiata este specifica fostelor zone industriale in curs de
restructurare urbana.

Accesul la terenul studiat se poate face din aleea de acces din spatele blocurilor H, ce face legatura cu
Bulevardul Mircea cel Batran sau prin parcarea LIDL ROMANIA SRL (terenuri identificate cu NC87992 si 76259),
pentru care exista drept de servitute, asigurand acces spre strada Lt. Stancu lon.

Accesele existente in prezent nu pot satisface volumele de trafic generate de obiectiv.

Pe latura de nord est a incintei, atat pe terenul beneficiarului cat si al REWE PROJEKTENTWICKLUNG
ROMANIA S.R.L. va fi amenajat un drum de acces pentru a acomoda traficul generat de obiectiv.

La nord de zona studiata, Bulevardul Mircea cel Batran constituie una din axele principale ale orasului, fiind
o strada cu 4 benzi de circulatie si deservita de linii de transport in comun. Dinspre Bulevardul Mircea cel Batran
spre obiectiv este posibila doar relatie de dreapta.

Aleea carosabila existenta in spatele blocurilor H, la care are deschidere terenul cu nr. cad. 86283 are o
latime ce variaza intre 3,10 si 6,90m. intre limita de proprietate si trotuarul de garda al blocurilor. in prezent circulatia
pe aceasta se desfasoara in sens unic, dinspre Bd. Mircea cel Batran spre Bd. Independentei. Prin proiect se
propune amenajarea unui sector I=min. 6,00 m, pe zona parcelei beneficiarului, care sa acomodeze 2 benzi de
circulatie pentru a asigura accesul in ambele sensuri si racordul eficient cu drumul ce urmeaza a fi realizat pe latura
de nord-est. Pentru realizarea acestei largiri, beneficiarul va pune la dispozitia publicului o parte din teren. Este
recomandat ca pe viitor sa fie analizata largirea intregii strazi la 2 sensuri pentru a asigura o legatura mai eficienta
intre blocurile H si Str. Lt. Stancu lon/Bd. Independentei si strada propusa prin PUZ aprobat prin HCL
nr.336/24.11.2021.

Aleea de acces dintre Bulevardul Mircea Cel Batran si Strada Arsenalului reprezinté in prezent o strada cu
o singura banda, pe care circulatia se desfasoara in ambele sensuri. Acest lucru este posibil in prezent, deoarece
strada a fost data in folosinta publicului recent, cu mai putin de un an in urma, ins& odata cu trecerea timpului, fluxul
de circulatie pe aceasta creste continuu. Beneficiarii au cedat parte a parcelei cu NC 86283 pentru largirea acesteia
la 2 benzi. Circulatia in ambele sensuri este insa posibila numai pana in zona platformei de aprovizionare a centrului
comercial LIDL. Din acest punct de vedere se impune restrictionarea circulatiei in sens unic, nefiind posibila
acomodarea a doua sensuri de mers (punctul de ingustare minima |1=4,80m intre magazin LIDL si terasa Hotel
Nova).

intre Bulevardul Mircea Cel Batran si supermarketul Lidl existd in prezent un drum privat amenajat pe
parcela NC87018. Acesta indeplineste functiunea echivalenta a unei strazi cu o singura banda, pe care circulatia
se desfasoara in ambele sensuri. Beneficiarul va ceda parte a parcelei cu NC 86283 pentru largirea acesteia la 2
benzi pe toatd deschiderea parcelei. Circulatia in ambele sensuri va fi insa posibild numai pana in zona platformei
de aprovizionare a centrului comercial LIDL. Momentan fluxurile de circulatie se desfasoara liber pe aceasta. Daca
pe viitor se vor constata situatii de blocaj, se recomanda reglementarea circulatiei in sens unic, largirea la 2 benzi
nefiind posibila, deoarece punctul de ingustare minima 1=4,80m intre magazin LIDL si terasa Hotel Nova. Se
preconizeaza ca dupa amenajarea drumului cu circulatie Tn ambele sensuri de pe latura de NE a parcelei NC86283,
presiunea asupra acestui drum privat va scadea si nu vor fi necesare restricii.

Aleea de acces dintre terenurile beneficiarilor si incinta centrului comercial Penny (NC 80529) reprezinta o
alee carosabild cu o latime de cca. 6 m, proprietate a REWE PROJEKTENTWICKLUNG SRL situata intre
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proprietatea beneficiarului si imprejmuirea REWE PROJEKTENTWICKLUNG SRL, avénd carosabilul din beton de
ciment degradat. Pentru buna desfasurare a traficului, se propune amenajarea acesteia conform profilului tip 2-2.

Accesul in zona obiectivului se va face prin accese din:

- Bulevardul Mircea cel Batrén, prin intermediul aleii de acces din spatele blocurilor H.

- Strada Lt. Stancu lon prin intermediul drumului de acces ce va fi realizat atat pe terenul beneficiarului
(NC86283), pe terenul REWE PROJEKTENTWICKLUNG SRL (NC80529) si pe terenul LIDL ROMANIA SRL
(NC76259 si NC 87992).

Caracteristicile tramei stradale existente

Denu[n Irea Lungimea strazii Starea drumului Catego__na Observatii
strazii strazii ’
Sector de interes, din Parte carosabild din asfalt,
zona intersectiei cu Str. 4 benzi x 3,5m, cate 2 pe
Bulevardul ol . s ) .
Mircea cel Col. D-tru Balftaretu pana I, de legatura fiecare sens, dmtrg care
“e A la intersectia cu Bd. MODERNIZAT ’ una pentru autoturisme si
Batran o
Independentei: 510m una pentru autobuze
Strada Sector de interes intre
drum de acces propus si Parte carosabild din asfalt,
Locotenent intersectia cu Strada Lt IV, de 2 benzix 3,50 m, 1 pe
Stancu lon ! ' MODERNIZAT folosinta ’ 1P
Stancu lon . flecare sens
- secundar - o locala
- principal -: 110 m
Din Bd. Mircea Cel Batran
pana in Bd. IV, de Parte carosabila din asfalt
Alee acces . . h .
. Independentei: MODERNIZAT folosinta | = var., minim 4,20 m
blocuri H ' J
407 m locald
Din Bd. Mircea cel Batran Parte carosabild din asfalt
Alee acces ana in zona de IV, de 2 benzix 3,50 m, 1 pe
: pan a MODERNIZAT folosinta 00 M, 1P
blocuri H aprovizionare Lidl: 85 m local é flecare sens
Accese IV, de
carqsablle 327 m NEAMENAJAT foIosm:;a I=var 3.50...6.00m
proiectate locala

*** La sud de amplasamentul studiat, conform propunerilor PUZ aprobat prin HCL nr. 336/24.11.2021 sunt
prevazute prelungirea Strazii Arsenalului prin incinta UPET, creand astfel o legatura noua spre Strada Lt. Stancu
lon, amenajarea unei strazi noi prin incinta UPET care sa asigure o noua legatura cu Bd. |.C. Bratianu si amenajarea
unei parcari supraetajate S+P+3E in proximitatea obiectivului tratat prin PUZ actual. Acestea vor avea un efect
benefic semnificativ asupra tramei stradale, captand partial volumele de trafic de pe Strada Locotenent Stancu lon,
al carui nivel de serviciu este in pericol a ajunge in categoria F - Blocaj.

Din masuratorile efectuate s-a constatat ca exista poluare fonica moderata in zona studiatd, generata in
principal de traficul rutier de pe Bulevardul Mircea cel Batran, din zona centrelor comerciale vecine si rezultat din
unele santiere in lucru din apropriere.

Pe viitor se prevede o crestere a traficului rutier in zona obiectivului.

Certificatul mediu de evolutie a traficului conform CESTRIN 2010 are coeficientul 2,8 pentru autoturisme in
anul 2035.

Traficul, atat de autoturisme cat si cel de vehicule grele, se afla pe un trend crescator. Cresterile mai
importante se inregistreaza in clasa vehiculelor mici, destinate transportului de persoane si a furgonetelor.

Vérful de trafic cel mai agresiv din zona obiectivului este inregistrat pe Bulevardul Mircea cel Batran intre
orele 8.00 si 10.00, avand un spor de circulatie de 22 autovehicule etalon/minut. Pe Str. Lt. Stancu lon sector
secundar si pe accesul la blocurile H, varful de trafic se inregistreaza in intervalul 16:00-18:00. Ca urmare a analizei
efectuate s-a constatat ca circulatia pe strazile analizate corespunde nivelului de serviciu. Accesele din incinta
obiectivului nu sunt amenajate in prezent, fiind necesara amenajarea lor, inclusiv a unor zone de parcare care sa
satisfaca in intregime cerintele obiectivelor propuse in zona.

Capacitati si trasee ale transportului in comun
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Terenul propus a fi reglementat prin prezenta documentatie este situat in raza de deservire a stafjilor de
transport publice (raza de deservire este de 400 de metri).

Cea mai apropiata statie de autobuz este statia Mitropolie, aflata la cca 80...250 m de mers fata de
constructiile propuse, pe partea cu obiectivul, respectiv la cca 160...330 m pe partea opusa. Aceasta statie serveste
traseelor 3, 4, 5, 5A, 6, 6A, 9 si 13 ale companiei de transport in comun a municipiului Targoviste (Servicii Publice
Municipale Targoviste SRL - SPMT). Pe Bulevardul Mircea cel Batran exista benzi rezervate autobuzelor care
faciliteaza transportul in comun.

Cea mai apropiata statie de taximetre (15 locuri) se afla la 150...280 m de mers fata de constructiile
propuse, in lungul strazii Lt. Stancu lon, adiacent parcarii centrului comercial Kaufland.

Din aceste motive se poate spune ca accesul la transportul in comun este facil din/inspre zona obiectivului.

Nu sunt intersectii cu probleme n zona studiata.

Obiectivul nu se afla in proximitatea vreunor drumuri judetene/nationale ori cai ferate.

Str. Lt. Stancu lon — intrare supermarket Penny -
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Drum propus prin PUZ aprobat prin HCL nr. 336/24.11.2021
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Alee acces
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2.4. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

~"

in planga nr. 1 - “Situatia existenta
urmatoarele tipuri de limite:
o limita zonei studiate cu o suprafata de 67336,0 mp.
e limita PUZ-uri aprobate.
¢ limita parcelelor proprietate privata si publica care fac obiectul PUZ.
o limite parcele, proprietati private.

sc 1:1000 este prezentat modul de utilizare a parcelelor studiate $i

Amplasamentul care face obiectul PUZ este constituit din:

- parcela cu NC 86282, in suprafata de 3632 mp, proprietate privata S.C. BUROM BM INVEST S.R.L. Terenul
cu NC 86282 a fost anterior detinut in procent de 50% si de S.C. HIGH EXPERT SOLUTIONS S.R.L.(pé&na la data
de 26.02.2026), fiind ulterior cumparat integral de catre S.C. BUROM BM INVEST S.R.L.

- parcela cu NC 86283 in suprafatd de 8382 mp, proprietate privata S.C. BUROM BM INVEST S.R.L..

- parcela cu NC 80529, in suprafata de 24351 mp, proprietate privata S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG
ROMANIAS.R.L..

- parcela cu NC 87992, in suprafatd de 380 mp, proprietate privatd LIDL ROMANIA SOCIETATE IN
COMANDITA.

- parcela cu NC 76259, in suprafatd de 160 mp, proprietate privatd LIDL ROMANIA SOCIETATE IN
COMANDITA.

- parcela cu NC 83554, in suprafata partiala de 2179 mp, proprietate publica Municipiul Targoviste.

CATEGORIA
NUMAR SUPRAFATA
NR.CRT. PROPRIETAR/CONCESIONAR DE
FOLOSINTA CADASTRAL (MP)
1 S.C. BUROM BM INVEST S.R.L. CcC NC 86282 3632
S.C. BUROM BM INVEST S.R.L. CcC NC 86283 8382
S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG
3 ROMANIA S.R.L. CcC NC 80529 24351
LIDL ROMANIA SOCIETATE IN
4 COMANDITA CcC NC 87992 380
LIDL ROMANIA SOCIETATE IN
5 COMANDITA CcC NC 76259 160
6 MUNICIPIUL TARGOVI$TE Drum NC 83554 2179
TOTAL 39084
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Amplasamentul studiat

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - Mun. TARGOVISTE | [ 20 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl SERVICII COMPLEMENTARE, IMPREJMUIRE $I CALE DE ACCES - NC 86283;
CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA IN STRUCTURA DE CAZARE $I SERVICII COMPLEMENTARE — NC 86282"

- Mun. Targoviste, Str. str. Arsenalului, nr. 14, 19,20 si str. Lt. Stancu lon 2025

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - Mun. TARGOVISTE | [ 21 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII COMPLEMENTARE, IMPREJMUIRE $I CALE DE ACCES - NC 86283;
CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA IN STRUCTURA DE CAZARE S SERVICII COMPLEMENTARE — NC 86282

- Mun. Targoviste, Str. str. Arsenalului, nr. 14, 19,20 si str. Lt. Stancu lon 2025

Amplasamentul studiat — perspect/ve existente — axonometru (imagini preluate din documentatia de urbanism
“Construire locuinte colective si servicii complementare, imprejmuire si cale de acces — NC 86283. Conservarea
culturii nationale prin reabilitare hala in structura de cazare si servicii complementare — NC 86282” (realizata de

S.C. CPCP Studio S.R.L.)

Descriere amplasament:

e amplasamentul care face obiectul PUZ este format din 6 parcele.

e categoria de folosinta a terenului: curti constructii i drum.

e forma terenului: forma regulata, cvasidreptunghiulara.

e posibilitatea de acces la circulatia publica: B-dul Mircea cel Batran prin intermediul unei alei de acces, str.
Lt. Stancu lon.

e functiunile din vecinatatea amplasamentului: zone rezidentjale cu locuinte colective, zone servicii, zone
verzi.

e pentru terenul cu NC 86282 s-a emis autorizatia de construire cu nr. 296/18.11.2024 care a avut ca scop
,Conservarea culturii nationale prin reabilitare hala in structura de cazare si servicii complementare — NC 86282”.

Vecinatati amplasamentul studiat:

Nord: Alee de acces in spatele blocurilor H.
Est: Alee de acces in spatele blocurilor H.
Est: NC 74807 S.C. United Invest S.R.L..
Sud: Strada Lt. Stancu lon.

Sud: Strada Arsenalului.

Sud: NC 70113 Supermarket Kaufland.
Vest: NC 88473 Supermarket Lidl.

Disfunctionalitati, calitati:

o Amplasamentul care face obiectul PUZ nu este afectat de riscuri naturale.

e Amplasamentul se afla in stare de degradare.

e Amplasamentul care face obiectul studiului se afla in zona de protectie a fostei Mitropolii a Tarii Roméanesti,
care este ansamblu protejat, clasat in LMI 2015 la pozitia 589 cu codul DB-Il-a-A-17283.

e Pe parcela cu NC 86282 este amplasata monumentul istoric “Arsenalul Armatei — 1869”, poz. 475, cod LMI
2015 DB-II-m-B-17182 in stare de degradare.

e Parcela are acces facil la B-dul Mircea cel Batran prin intermediul unei alei de acces, str. Lt. Stancu lon.

« In vecinitate s-au aprobat mai multe documentatji de urbanism PUZ pentru institutii si servicii, circulatie
rutiera.
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e Conform studiului de insorire rezulta referitor la cladirile de locuit existente invecinate ca beneficiaza de o
durata de insorire peste durata minima de insorire ceruta de normele sanitare in vigoare. Efectul de umbrire generat
de amplasarea cladirilor propuse asupra cladirilor invecinate este inexistent si acestea beneficiaza de o durata de
insorire semnificativa, neafectat de cladirile propuse.

e |luminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine,
anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale) precum si de radiatjile solare directe.

e Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltei ceresti, neafectata de obstacole ale
caror efecte de obturare a vizibilitaii pot fi determinate prin calcule geometrice. Din studiul de insorire se observa
ca pentru toate ferestrele de pe fatadele sudice ale cladirilor invecinate, vizibilitatea asupra intregii bolti ceresti se
pastreaza nefiind afectatd de catre cladirile propuse, pastrandu-se in limite normale din punct de vedere al
confortului psihologic.

e Studiul de insorire concluzioneaza ca se respecta ordinul Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014. Nu
existe efecte de umbrire indelungate asupra constructiilor existente.

Conform actelor de proprietate si Planurilor de amplasament si delimitare a imobilelor pe amplasamentul
studiat exista in momentul de fata 11 constructii:

BILANT TERITORIAL EXISTENT conform acte SUPRAF.
proprietate MP. PROC.
SUPRAFATA PARCELEI CARE FACE OBIECTUL
PUZ din care : 39084.00 100%
- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC ), din care: 8083 21%
- copstructie Q1 (NC 86282) - Hal_él arméturi, monqme_nt 2694
istoric, propusa pentru reabiltare si schimbare destinatie
- constructie C1 (NC 80529) - Centru comercial Rewe 5199
XXL
- constructie C2 (NC 80529) - Cabina poarta 6
- constructie C3 (NC 80529) - Transformator 13
- constructie C4 (NC 80529) - Camera acumulator 15
- constructie C5 (NC 80529) - Statie pompe 26
- constructie C6 (NC 80529) - Grup electrogen 15
- constructie C7 (NC 80529) - Protectie contor gaze 4
- constructie C8 (NC 80529) - Tarc carucioare 45
- constructie C7 (NC 80529) - Tarc carucioare 45
- constructie C7 (NC 80529) - Tarc carucioare 21
- SUPRAFATA DESFASURATA (SD) 8083
- PRAFATA CIRCULATIE SPATII VERZI, ALTE
AMES}AJJARI: CIREY ° ’ 31001 79%
INDICI URBANISTICI : POT = 21%. CUT = 0.20. Nr. Niv. = P+1

Operatiunile propuse prin prezenta documentatie propun revitalizarea suprafetei de teren din zona Halelor
Arsenalului (cladire monument istoric) si cladirea monument in sine, schimband logica tendintei de dezvoltare a
unor mari centre comerciale in zona centrala a orasului.

Conform studiilor istorice elaborate pentru zona studiata, terenul pe care se mai pastreaza cladirile fostului
Arsenal al Armatei, clasate monument istoric, este unul cu o istorie bogata si indelungata, marcat de numeroase
transformari in ultimele doua secole.

Pana in a doua jumatate a secolului al XIX-lea, au fost aici gradinile Mitropoliei Tarii Romanesti, parte din
ele fiind donate pentru construirea Fonderiei de tunuri, din care s-a dezvoltat ulterior Arsenalul Armatei.

La inceputul secolului XX, terenul si cladirile Arsenalului erau incé la marginea orasului, fiind inconjurate
pe sud si vest de mari terenuri virane. Abia dupa cel de-Al Doilea Razboi Mondial, cand patrimoniul vechiului arsenal
a fost transformat in intreprindere socialista, devenind una din cele mai mari uzine de utilaj petrolier din Europa,
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ansamblul s-a extins pe terenurile libere din jur, iar cladirile vechiului arsenal fiind fie demolate, fie inglobate intre
noile hale — cum a fost cazul celor péstrate pana azi. Odata cu cresterea zonelor industriale, intre care si Uzina de
Utilaj Petrolier (UPET), a crescut si orasul. Daca celelalte zone industriale s-au ridicat la limita vestica a orasului,
limitdndu-i extinderea pe aceasta parte, zona fostului Arsenal a fot inglobata in mijlocul orasului, noile cartiere
dezvoltandu-se spre sud si est.

Ultimele decenii ale secolului XX au separat uzina de centrul orasului printr-o cortina de blocuri cu regim
mare de inaltime (blocurile H).

Secolul XXI a debutat cu scaderea importantei economice a uzinei si dezmembrarea a numeroase parti
din trupul ei, care au fost folosite pentru construirea a numeroase spatii comerciale de mari dimensiuni -
supermarket-uri.

Pana in 2007, intreg complexul de cladiri al UPET era desemnat ca "Monument istoric”, clasat in LMI cu
codul 16B0156 "Arsenalul Armatei”, 1869 — str. Arsenalului nr. 18-20, in incinta .U.P. (clasarea conform LMI 1992).
Pentru a putea fi demolat complexul de hale contemporane ce ingloba o parte din halele vechiului Arsenal, a fost
facuta, avizatd si publicata in Monitorul Oficial, o documentatie pentru trecerea la categoria "ansamblu” cu trei
monumente, a celor trei hale ce au fost pastrate. Schimbarea categoriei de clasare s-a oficializat in LMI 2010, unde
apare cu codul de listd DB-Il-a- B-17182, ansamblu cu trei corpuri de hala (singurele ramase in picioare). Dupa
demolarea halelor contemporane, ce inglobau pe cele vechi, SC Matrix Dynamics SA a achizitionat terenul si a
demarat un proiect de unitate de tip mall ce prevedea inglobarea halelor monument istoric intr-o compozitie cu
cladirea moderna a mall-ului. Din cauza aparitei crizei economice din acea perioada, proiectul a fost abandonat,
cele trei hale ramanand izolate pe un teren, acum viran, aflat in prezent in spatele unui supermarket (fost XXL,
acum Penny). in mai 2008, s-a produs un incendiu care a afectat mult cladirile Arsenalului, una din halele lungi
ramanand complet fara acoperis. Timpul scurs de atunci, a contribuit la accentuarea degradarilor, in situatia in care

v v oA

zidurile au ramas in bataia ploii, supuse infiltratiilor si fara ingrijire si protectie.
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Cladire monument istoric existentd pe NC 86262
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Cladiri existente pe NC 80529 — Supermarket Penny

2.5. Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa
o Compania de Apa Téargoviste — Dambovita (C.A.T.D.) are in exploatare, in zona, retele de distributie a apei
potabile montate ingropat, la minim 0,9 m adancime si prevazute cu camine de vane si camine de ramificatii.
Canalizarea menajera
e Compania de Apa Targoviste — Dambovita (C.A.T.D.) are in exploatare, in zona, retele de canalizare,
montate ingropat, la minim 0,9 m, prevazute cu camine de vizitare.
Alimentarea cu gaze
« in zona exista retea de distributie (conducte, instalatji si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor
naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL.
Alimentarea cu energie electrica
« In zona studiatd DEER Sucursala Targoviste detine fluxuri de cabluri subterane (LES) 20 kV, PTZ 20/0,4
kV si PTAB 20/0,4 kV.
Gospodaria comunala
« In municipiul Targoviste existd o societate care se ocupa cu ridicarea deseurilor.
Directia de scurgere a apelor pluviale
e Directia de scurgere a apelor pluviale pe parcela se realizeaza spre spatiile verzi de pe parcela, prin
lucrarile de sistematizare realizate de beneficiar.

2.6. Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:

- La sistematizarea verticala a parcelei trebuie sa se {ina cont de evacuarea corecta a apelor pluviale astfel
incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate al acestora.

- Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale previzibile si nici nu exista activitati poluante care ar putea
stanjeni activitatea viitoare.

- Beneficiarul trebuie sa asigure toate conditiile pentru functionarea in bune conditii a obiectului de investitii
propus astfel incat s& nu incomodeze vecinatatile indiferent de tipul de proprietate asupra acestora.

- Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme deosebite din punct
de vedere al afectérii factorilor de mediu.
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2.7. Optiuni ale populatiei

Administratia publica ar putea aprecia ca oportuna realizarea unei investitii de construire locuinte colective
si servicii complementare, imprejmuire, cale de acces si de reabilitare a unui monument istoric in stare avansata
de degradare pentru convertirea acesteia in structurii de cazare, in timp ce beneficiarii terenului doresc sa-si
valorifice proprietatea intr-un mod cat mai convenabil. Se sconteazd pe o imbunatatire a imaginii zonei si
imbunatatirea gradului de servire al locuitorilor din zona.

Optiunile populatiei vor fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevazute de Ordinul nr. 2701/2010.

Pana la data elaborarii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate observatjilcomentarii din partea riveranilor
din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, studiilor de fundamentare

Se propune realizarea unor cladiri cu destinatia de locuire colectiva si servicii complementare, regim de
inaltime P+6E-7E, a unei cai de acces cu latimea de 6,00m /doud benzi de circulatie si reabilitarea si reconversia
fuctionala a unei cladiri monument istoric in structuri de cazare.

S-a convenit cu beneficiarul asupra modului in care se va structura terenul, astfel incat sa se {ina seama
de:

Planul Urbanistic General aprobat si PUZ-urile aprobate din vecinatate.

Accesul la amplasament sa se realizeze in conditii de maxima siguranta si cu respectarea prevederilor
Anexei nr.4 din RGU aprobat prin HG 525/1996 republicat.

Retragerea edificabilelor propuse fata de limitele parcelelor, astfel incat sa se respecte prevederile Codului
Civil actualizat.

La stabilirea edificabilelor propuse s-a tinut cont de prevederile Codului Civil actualizat, de prevederile PUG
aprobat si prevederile Legii 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului i urbanismul.

in urma concluziilor din studiul geotehnic si analiza fondului construit rezultd ca investitia nu genereaza
restrictii/disconfort vecinatatilor si se incadreaza urbanistic in dezvoltarea durabila a localitatii.

In urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma ca amplasamentul este
construibil, cu conditia elaborarii gi aprobarii documentatiei PUZ si obtinerea avizelor de la toate institutiile
locale/centrale interesate.

Nu se induc servituti parcelelor invecinate.

Conform studiul geotehnic pe parcela nu sunt identificate riscuri naturale.

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului Local

Partial parcelele de teren care fac obiectul studiului au fost studiate in cadrul documentatiei de urbanism
PUZ ,Centru comercial de tip mall - Zona centrala” aprobata prin HCL. nr. 141/27.03.2008. Funcfiunea
dominanta pentru PUZ aprobat — IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, indicii maximali
de densitate a construirii: POT = 83,82%, CUT = 1,58.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioara a parcelei.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, in vederea schimbarii zonei functionale si
obtinerii autorizatiei de construire este necesar elaborarea unui Plan Urbanistic zonal intocmit conform
legislatiei in vigoare si numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.
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3.3 Valorificarea cadrului natural

Se vor mentine caracteristicile zonei privind spatiile verzi, zonele ramase libere in cadrul terenului si spatjile
dispuse perimetral parcelei urmand a fi prevazute cu imbracaminte de pamant vegetal si insamantate cu ierburi
perene si vegetatie diversificata.

Pe laturile proprietatilor acolo unde este posibil se vor planta arbusti ornamentali.

Tn ceea ce priveste fondul vegetal din zona, vegetatia este spontana, fara valoare biologica si dendrologicé.

3.4 Modernizarea circulatiei

Prin studiul de circulatie s-au propus urmatoarele:

Realizarea acceselor carosabile din incinta.

Racordarea acestora la Bulevardul Mircea cel Batran si la Strada Lt. Stancu lon.

Amenajarea locurilor de parcare in incinta conform prevederilor Anexei nr. 5 din HG 525/1996.

Largirea aleii carosabile dintre obiectiv si blocurile H la minimum 6,00 m pentru a permite accesul in ambele

sensuri.

- Amenajarea accesului carosabil | = 6,00m pe latura de nord-est a incintei pe terenul beneficiarului
(NC86283), al REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA SRL (NC80529) si al SC LIDL ROMANIA SRL
(NC76259 si NC87992).

- Aplicarea marcajului rutier aferent indicatoarelor oprire la iesirile din incinta / la intersectiile cu drumuri de
rang superior.

Modernizarea circulatiei

Trama stradala se va realiza pe principiul eficientei utilizérii teritoriului, a continuitatii traseelor si a asigurarii
caracterului de civilizatie de tip urban cu respectarea prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile i
a spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap indicativ NP 051/2012.

in incinta, circulatia carosabild se va realiza pe accese principale cu latimea de 6.00 m, avand doua benzi
de circulatie, cate una pe fiecare sens si accese secundare avand latimi de 3.50 m, cu o singura banda de circulatie
(acces aprovizionare).

Lungimea cumulata a acceselor din incinta va fi de aproximativ 327m.

Scurgerea apelor pluviale

Apele pluviale din incinta obiectivului se vor scurge prin pantele transversale si longitudinale ale
acceselor/platformelor de parcare, cétre guri de scurgere propuse, racordate la reteaua de canalizare a municipiului
Targoviste.

Parcaje

Este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare/garare pentru toate activitatile desfasurate pe parcela,
calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5* Parcaje®, iar fluxul auto propus in incinta
trebuie s& respecte normele privind fluenta si siguranta traficului auto.

Pentru a se evita incomodarile de circulatie generate de parcari haotice se impune asigurarea in totalitate
pe parcela a locurilor de parcare necesare functionarii obiectivului, conform prevederilor Anexei nr. 5 din HG
525/1996 republicat, precum si a necesarului real de locuri de parcare din prezent — minim 1 loc de parcare/unitate
locativa si minim 1 loc de parcare pentru 50 mp spatiu comercial.

Conform prevederilor Anexei nr. 1, halele Arsenalului, propuse cu destinatia de unitate cazare se
incadreaza la pct. 1.10. Constructii de turism, 1.10.1.

Conform prevederi RGU, pct. 5.10.1, pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri
de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Conform prevederilor Anexei nr.5 este necesara amenajarea a minimum 291 locuri de parcare pentru
autoturisme in interiorul incintei.

Se propune realizarea a 304 locuri de parcare in incinta, dupa cum urmeaza:

e 54 de locuri de parcare pentru autoturisme la exterior

¢ 119 locuri de parcare pentru autoturisme la subsol -1

¢ 131 locuri de parcare pentru autoturisme la subsol -2

Conform art. 65 din Legea Nr. 448/2006 republicata, vor fi amenajate pentru autoturismele persoanelor cu
dizabilitati locomotorii ,cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare”.
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304 x 4 /100 = 12,16 = minimum 13 locuri de parcare pentru autoturismele persoanelor cu dizabilitati
locomotorii. Pozitionarea acestora va tine seama de usurinta accesului la constructiile propuse, la lifturi, rampe, etc.

Sistematizarea se va realiza astfel incat sa fie respectate pantele impuse prin Normativ 24/1997 —
Geometria parcarii cu modificarile si completarile ulterioare.

Se recomanda realizarea alveole pentru plantare copaci la fiecare 4 locuri de parcare.

Conform art. 15, punctul 3 din legea 372/2005 modificat si completat prin OUG nr, 14 din 15.03.2023, ,In
cazul cladirilor rezidentjale noi, precum si in cazul renovarii majore a cladirilor rezidentjale existente, care au mai
mult de 10 locuri de parcare, investitorii, respectiv proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa asigure instalarea
tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, precum si instalarea unui punct de
reincarcare vehicule electrice pentru fiecare 5 locuri de parcare, in urmatoarele cazuri:

a) parcarea se situeaza in interiorul cladirii si, in cazul renovarilor majore, masurile de renovare includ
parcarea sau infrastructura electrica a cladirii.

b) parcarea este adiacenta cladirii si, in cazul renovarilor majore, masurile de renovare includ parcarea sau
infrastructura electrica a parcarii

Obiectivul propus prin proiect intra sub incidenta acestor prevederi legale, astfel va fi prevazuta
infrastructura necesara pentru instalarea ulterioara a punctelor de incarcare pentru fiecare loc. in acest sens, fiecare
loc de parcare va avea un spatju liber pe una dintre laturile scurte, care sa permita instalarea acestora. Solutia
precisa cu privire la care dintre locurile de parcare vor avea statji se va realiza la momentul implementarii proiectului.

Semnalizarea rutiera- atat cea orizontala, cat si cea verticala va fi in concordanta cu SR 1848-1,2,3/2011
si SR 1848-7/2015.

La toate iesirile din incinta vor fi dispuse indicatoare noi, cu semnificatia Oprire (B2). Se va aplica inclusiv
marcajul aferent indicatorului la fiecare iesire.

La iesirea din subsol dinspre Bulevardul Mircea cel Batran va fi prevazut indicator cu semnificatia Oprire
(B2) si marcajul rutier cu aceiasi semnificatie.

La iesirea din subsol dinspre cladirea Arsenalului Armatei, se va dispune indicator Oprire (B2) si a
marcajului aferent acestuia.

In zonele unde accesele din incintd intrerup trotuarele vor fi amenajate treceri pentru pietoni marcate la
nivelul carosabilului si semnalizate cu indicatoare cu semnificatia trecere pentru pietoni (G2)

In cazul drumului de acces propus pe latura de NE a parcelei NC86283, la capatul dinspre nord (spre
blocurile H) va fi dispus indicator cu semnificatia Oprire (B2) si marcajul rutier aferent acestuia la iesirea de pe
drum, iar la capatul dinspre sud (spre supermarket Kaufland) va fi dispus indicator cu semnificatia Oprire (B2) si
marcajul rutier aferent acestuia la iesire, iar pe zona unde trotuarul existent este intrerupt de carosabil va fi
amenajata trecere pentru pietoni marcaté la nivelul carosabilului si evidentiata prin indicatoare cu semnificatia
trecere pentru pietoni (G2). Locurile de parcare vor fi marcate la nivelul carosabilului.

S-au mai prevazut marcaje longitudinale, transversale sau diverse.

Asigurarea circulatiei in exteriorul parcelei cu obiectivul ce face obiectul PUZ:

Traseele publice existente in zond au carosabilul din asfalt si elemente geometrice corespunzatoare.
Acestea au capacitatea portanta necesara pentru asigurarea accesului la obiectiv si nu se impun interventii majore
asupra acestora. Ele prezinta o rezerva disponibila de capacitate pentru un trafic suplimentar.

Conform propunerilor PUZ aprobat prin HCL nr.336/24.11.2021 sunt prevazute prelungirea Strazii
Arsenalului prin incinta UPET, creand astfel o legatura noua spre Strada Lt. Stancu lon, amenajarea unei strazi noi
prin incinta UPET care sa asigure o noua legatura cu Bd. |.C. Bratianu si amenajarea unei parcari supraetajate
S+P+3E in proximitatea obiectivului tratat prin PUZ de fata. Aceste aspecte vor aduce efecte benefice semnificative
asupra tramei stradale, captand partial volumele de trafic de pe Strada Locotenent Stancu lon, al carui nivel de
serviciu este in pericol a ajunge in categoria F — Blocaj.

Obiectivul propus va avea o influenta insemnaté asupra tramei stradale din zon& comparativ cu situatia din
prezent, insa nu se va ajunge la depasirea capacitatii acesteia conform proiectiilor Centrului de Studii Tehnice
Rutiere si Informatica in ceea ce priveste ratele de crestere ale traficului rutier.

De remarcat faptul ca in prezent, Bulevardul Mircea cel Batran se incadreaza in categoria A din punct de
vedere al nivelului de serviciu (deplasare libera a fluxurilor de vehicule), cu un raport volum/capacitate de 0,56, iar
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conform proiectiilor CESTRIN, pentru perioada de referinta de 10 ani, acesta va ajunge in categoria B (Usoara
aglomerare), cu un raport volum/capacitate = 0,61 fara investitia de fata / 0,65 cu investitie in lipsa unor noi rute
care sa fluidizeze traficul din zona.

In cazul Strazii Lt. Stancu lon -secundar si a aleii de acces la blocurile H, acestea vor rémane in categoria

A.

Zona va fi supusa unor proiecte de restructurare urbana ce vor avea un impact pozitiv asupra traficului
rutier, aparand noi posibilitati de redistribuire a acestuia pentru echilibrarea incarcarii, iar capacitatea acestora nu
va fi depasita.

Capacitati de transport maxime admise:

Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 2 “Mase si
dimensiuni — maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.

- gabaritul drumului de acces propus prin PUZ aprobat: 10,00 m.

- gabaritul drumului de acces (alee acces): variabil 6,00 m — 9,80 m.

- gabaritul drumului propus (NC 80529): 6,00 m.

- greutate maxima admisa: 25 tone.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Descrierea solutiei de organizare spatial — urbanistica:

Se propune realizarea unor cladiri cu destinatia de locuire colectiva si servicii complementare, regim de
inaltime P+6E-7E, a unei cai de acces cu latimea de 6,00 m/doua benzi de circulatie de 3,00 m si reabilitarea si
reconversia fuctionala a unei cladiri monument istoric in structuri de cazare si servicii.

Prin noua propunere se doreste realizarea unui ansamblu timp incinta pentru a recrea acea idee de
intimitate, de siguranta, de control al unui spatju.

Pe terenul cu nr. cad. 86282 - ocupat de Halele Arsenaului:

- Se pastreaza amprenta cladirii existente.
- Se propune extinderea ariei parterului in interiorul ansamblului halelor - in zona de extindere se va realiza
partea de acces in structura de cazare cu toate zonele specifice.
- Parterul va fi destinat serviciilor complementare structurilor de cazare.
- Etajul si Mansarda vor fi destinate amenajarii unitatilor de cazare.
Pe terenul cu nr. cad. 86283 - liber de constructii:
- Se vor realiza 5 blocuri conform celor 3 arii edificabile delimitate.

- Se vor realiza 2 niveluri subterane destinate in principal amenajarii locurilor de parcare si spatiilor tehnice
necesare, etc.

- Intre cele 3 arii edificabile se va realiza un "buzunar verde" amenajat peisagistic cu spatiu plantat, mobiler
urban, teren de joaca.

Zona functionala propusa pentru parcela care face obiectul PUZ:

M - zona mixta pentru locuire colectiva, comert si servicii compatibile cu locuirea si caracterul central al
Zonei.

IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general.

SP - zona spatji verzi (cu caracter public).

C - zona pentru cai de comuncatie.
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Bilant teritorial - zone functionale

STUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA

INTRAVILAN | EXTRAVILAN TOTAL INTRAVILAN EXTRAVILAN TOTAL

ZONE
FUNCTIONALE | mpP % MP % MP % MP % | MP % MP %

- Zona mixta
pentru locuire
colectiva,
comert si servicii
compatibile cu 0 0 0 0% 0 0% 7053 18% 0 0% 7053 | 18%
locuirea si
caracterul
central al zonei -
"

- Zona institutii

. o mren 36905 0% 0 0% 36905 | 94% | 27458 70% 0 0% 27458 | 70%
si servicii - "IS

- Zona spatii
verzi cu caracter 0 0% 0 0% 0 0% 601 2% 0 0% 601 2%
public - "SP"

- Zona cai de
comunicatie - 2179 0% 0 0% 2179 6% 3792 10% 0 0% 3792 | 10%
IICII

TOTAL STUDIAT 39084 0% 0 0% 39084 | 100% | 39084 | 100% 0 0% 39084 | 100%

Operatiuni urbanistice propuse:
Se definesc edificabilele maxime al cladirilor propuse astfel:

M - locuinte colective prevazute cu comert/servicii - 3 zone de edificabil.
Edificabil 1 - retrageri:
e Nord — minim 12,00 m fata de limita de proprietate.
e Est—minim 7,00 m fata de limita drum de acces propus NC 80529.
e Vest — minim 14,00 m fata de limita de proprietate spre NC 70560.
e Sud — minim 12,00 m fata de edificabilul 2 si 3.
- minim 4,00 m fatad de NC 88473.

Edificabil 2 - retrageri:
e Nord — minim 12,00 m fata de edificabilul 1.
e Est—minim 7,00 m fata de limita drum de acces propus NC 80529.
e Vest —minim 22,50 m fata de edificabilul 3.
e Sud — minim 20,00 m fata de NC 86282 (minim 22,00 m fata de Halele Arsenalului).

Edificabil 3 - retrageri:
e Nord — minim 12,00 m fata de edificabilul 1.
e Est—minim 22,50 m fata de edificabilul 2.
e Vest — minim 7,00 m fata de NC 88473
e Sud — minim 20,00 m fata de NC 86282 (minim 22,00 m fata de Halele Arsenalului).

IS - zona unitati de cazare si servicii complementare - 1 zona edificabil.
Edificabil 4 - Halele Arsenalului - retrageri:
e pentru terenul cu nr. cadastral 86282 - se pastreaza aria edificabila existenta a constructiei monument
istoric, cu admiterea extinderii parterului pe terenul aferent retras cu minim 3,50 m fata de limita de proprietate est.
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e se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente drumurilor, retelelor de utilitati, ape
sau canale, normele privind sénatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului civil,
normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutjilor abilitate.

e in afara zonei de edificabil se pot realiza, dacd este cazul, constructi de tip imprejmuire, alei
pietonale/carosabile, constructii subterane edilitare, constructii subterane destinate parcarilor/spatiilor tehnice/alte
destinatii, amplasare mobilier urban etc, cu respectarea legislaiei si a normativelor in vigoare.

Bilant teritorial
Se propune urmatoarea structura a utilizarilor admise pe terenuri:

EXCEPTII INDICATORI PENTRU PARCELE REGLEMENTATE NC 86282 SI NC 86283

BILANT TERITORIAL — PROPUS: Existent Propus prin PUZ
. . Suprafata Procent Suprafata Procent
Suprafata totala teren, din care: (mp) (mp)
12014 100% 12014 100%
- SUPRAFATA CONSTRUITA (SC): 2694 22% 7208 60%
- SUPRAFATA DESFASURATA (SD): 2694* 34841*

- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE,

[s) 0,
PARCARI, ALTE AMENAIJARI: 0 0% 2070 16%
- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI 0 0
AMENAIJATE PE PARCELA: 0 0% 2277 20%
- SUPRAFATA PROPUSA PENTRU
TRECERE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU 0 0% 459 4%

MODERNIZARE /REORGANIZARE
CIRCULATII PUBLICE:

INDICI URBANISTICI (valori maxime): POT max. = 60%. CUT max. = 2.9.
* suprafata care nu intra in calculul total

Indicatori urbanistici propusi la nivel de ansamblu:
Se propun urmatorii indicatori urbanistici:
e POT maxim = 60%
e CUT maxim=29
*Indicatorii urbanistici se raporteaza la suprafata totala formata din NC 86238 si NC 86282 de 12 014 mp.
e RH maxim
*Edificabil 1
- Rh maxim = 2S+P+7E
- Hmaxim =27,00 m
*Edificabil 2
- Rh maxim = 2S+P+6E+7E retras
- H maxim =zona P+6E - 22,00m
zona P+7E - 27,00 m
#*Edificabil 3
- Rh maxim = 2S+P+6E+7E retras
- H maxim =zona P+6E - 22,00m
zona P+7E - 27,00 m

Indicatori propusi pentru Halele Arsenalului :
* Edificabil 4
- POT maxim = 83%
- CUT maxim = 2,50
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- Rh maxim = P+1E+M

- H maxim = se mentine H maxim existent .

Indicatori propusi pentru zona de spatii verzi cu caracter public
- POT maxim = 10%

- CUT maxim = 0.1

- Rh maxim = Parter

-Hmaxim=4,0m

e Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 20%. Se recomanda ca terasele blocurilor sa fie
amenajate cu spatji verzi implantate.

e Din procentul de 20% spatiu verde propus pentru ansambul ce urmeaza a fi realizat minim 5% va fi cu
caracter public, in conformitate cu prevederile legii nr. 24/2007 privind regimul spatjilor verzi (nu se permite
schimbarea destinatjei/diminuarea suprafetelor).

% NUMAR LOCATARI estimati: cca 2 — 4 per apartament.
% VIZITATORI ESTIMATI/ZI : cca 50 persoane
% Se mentine UTR stabilit prin PUG aprobat - UTR 7.

Aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functjunii propuse admise.

- Toate fatadele vor fi tratate architectural la acelasi nivel ca fatada principala.

- Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice, se vor
amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare si in afara fatadei principale orientate spre
domeniul public sau spre cladirea monument istoric Arsenalul Armatei. Amplasarea acestora pe fatadele secundare
se va face mascat.

- Orice modificare pe fatadele constructiilor de pe terenul cu nr. cad. 86283 se va face cu avizul favorabil al
Directiei judetene de Cultura Dambovita.

- Orice interventie asupra monumentului istoric Arsenalul Armatei se va face cu avizul favorabil al Directjei
Judetene de Cultura Dambovita.

- Se interzice montarea de aparate de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice sau alte echipamente pe fatadele cladirii monument istoric.

- Pe cladirile aflate in regim de protectie instituit prin prezentul regulament, administrative, de importanta
culturala sau private, se pot amplasa numai informatji care sunt direct legate de istoria si de rolul cladirii sau/si de
activitatea ce se desfasoara in cadrul interior imobilului, in conditii detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale.

- Publicitatea si signalistica de fatada se va putea amplasa doar in registrul de parter al fatadei, indiferent
daca activitatea tertiara si de servicii ocupa imobilul la nivelele superioare, sau in intregime.

- In cazul spatjilor cu vitrine stradale, ce adapostesc activitati de comert endetail de alimentatie publica,
serviciile cu acces public, signalistica se va amplasa deasupra vitrinelor, centrat.

- In cazul brand-urilor natjonale si internationale signalistica se va adapta conditiilor regulamentului local de
urbanism.

- Pentru activitati ce se desfasoara in cadrul imobilelor, panourile de signalistica de informare se vor amplasa
in zona accesului in cladire, in conditiile regulamentului local de urbanism. In cazul in care intr-un imobil se
desfasoara mai multe activitati, acestea vor grupa signalistica intr-un pachet standardizat amplasat in zona
accesului in cladire.

- Signalistica de fatada va fi corelatda cu arhitectura fatadelor, ce va impune in cadrul avizarii in conditji
detaliate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale, restrictii privind pozitia, dimensiunile si
designul acestora:

e dimensiunile panourilor de signalistica vor fi adaptate spatiului disponibil pe fatada.

e nu se admite ca panourile de signalistica sa acopere detaliile si elementele decorative ale fatadelor sau sa
intre Tn contradictie cu detaliile/expresia arhitecturala a cladiri.

e nu se admite amplasarea panourilor de signalistica pe elemente proeminente ale fatadelor (balcoane, logii,
console, pilastri, ancadramente, cornise profilate etc.).
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e nu se admite amplasarea panourilor de signalistica pe portile gangurilor de acces in imobile, sau obturarea
cu aceste panouri a golurilor de ferestre/usi.

- Pentru cladirea monument se va inlocui tdmplaria metalica existenta, cu tdmplarie noua care va replica cu
exactitate geometria, tipologia de material si aspectul tdmplariei originale. Usile de intrare pentru accesul in zona
receptiei aparthotelului cat si in zonele spatiilor comerciale vor fi relizate cu tamplarie metalica ce va respecta
caracterul /imaginea industriala a cladirii.

- Acoperisul se va reface in totalitate, volumul si forma generala vor fi pastrate (cotd coama centrala, cota
iluminator, cota cornisa), sarpanta si invelitoarea (refacuta din tabla faltuita titanzinc).
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PERSPECTIVA DINSPRE SUD-EST

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - Mun. TARGOVISTE | [ 34 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICII COMPLEMENTARE, IMPREJMUIRE S| CALE DE ACCES - NC 86283;
CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA IN STRUCTURA DE CAZARE S| SERVICII COMPLEMENTARE — NC 86282
- Mun. Targoviste, Str. str. Arsenalului, nr. 14, 19,20 si str. Lt. Stancu lon 2025

PERSPECTIVA DINSPRE NORD-EST

s
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PERSPECTIVA DINSPRE NORD

PERSPECTIVA AERIANA DINSPRE SUD-EST

Amplasamentul studiat — perspective propuse — randari (imagini preluate din documentatia de urbanism
“Construire locuinte colective si servicii complementare, imprejmuire si cale de acces — NC 86283. Conservarea
culturii nationale prin reabilitare hald in structura de cazare si servicii complementare — NC 86282” (realizatd de

S.C. CPCP Studio S.R.L.)
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Conform avizului Ministerului Culturii obtinut anterior, cu nr. 11/13.02.2026 continuarea procedurii pentru
faza DTAC se va realiza doar dupa realizarea procedurilor de expropriere/cedare sau alte forme de schimbare a
regimului juridic al terenurilor.

Conform notificarii de asistenta de specialitate nr. 46/15.01.2026 emisa de catre Directia de Sanatate
Publica se vor respecta urmatoarele:

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zonele de locuit, pe terenuri sigure si salubre
care sa asigure:

a) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatji, avalanse.

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a
poluarii mediului.

c) sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare.

d) sistem de canalizare care asigura preluarea, colectarea, evacuarea si transportul apelor uzate, a apelor
meteorice, precum $i epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de evacuare.

e)sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere.

i) sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/'sau contaminanti biologici -
Ord.M.S.nr.119 - art.2, alin.1.

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

- In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin.(1).

- In cazul invecinrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. se aplica doar pentru
peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

- La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari
tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor
fi amenajate la distantda de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului $i a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie. platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare.

b) acolo unde constréngerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca condijile
de lalit.a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate,
cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5 metri de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai
apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic.

c) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor
in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor.

d) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit . in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor
de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor
de reparatii i intretinere auto.

- La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum sunt demisolul,
parterul inalt sau mezaninul:

a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale ambulatorii fara
paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de analize
medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la domiciliu, cabinete de practica pentru servicii publice conexe actului
medical si cabinete medicale veterinare pentru animale de companie, cu exceptia celor mentionate la art. 5 alin.

(1).
b) cabinetele medicale ambulatorii fara paturi, laboratoarele de analize medicale si punctele externe de
recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare pentru animale de companie se amplaseaza la
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parterul cladirilor de locuit, in cladiri in care se desfasoara si alte activitati sau in cladiri cu functiune mixta, cu
respectarea urmatoarelor condiji:

1.sd asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementarilor legale in vigoare.

2.sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatate.

3.sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitatilor desfasurate conform reglementarilor legale in
vigoare.

c) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor, precum garaje, doar cu acceptul asociatiei de locatari sau
proprietari.

- In cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii.

- Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obiine acceptul vecinilor
directi.

- Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea conditiilor prevazute de
Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatjilor de proprietari si administrarea
condominiilor.

- Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt:

e suprafata minima a unei camere = 12 mp.
e suprafata minima a bucatariei = 5 mp.
¢ Tinaltimea sub plafon = 2,55 m.

- Incaperile de locuit si bucatariile trebuie prevazute cu deschideri directe cétre aer liber - usi, ferestre, care
sa permita ventilatia naturala.

- lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatjlor zilnice fara a se recurge
la lumina artificiala.

- Ventilatia naturala trebuie sa previna vicierea si poluarea aerului interior prin asigurarea urmatorilor
parametri:

e volumul minim de aer necesar unei persoane este de 30 mc.

« ventilatia naturala in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer exterior, pentru evacuarea
aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, i prin pastrarea libera a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare.

o suprafata partii mobile a ferestrei din incaperea de locuit trebuie sa respecte proportia minima de 1/20 din
suprafata podelei.

- Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad cu posibilitati de acces
pentru curatare si decontaminare periodica.

- Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si vibratiilor.

- Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit, cu diferente in
functie de destinatia incaperii:

a) baie si W.C. - 22°C.
b) camera de zi - 22°C.
c) dormitoare - 20°C.

- Planificarea spatjilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele condiji:

e sa permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitatj, prin culoare de
minimum 1,20 m largime, sa nu existe trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sa fie iluminate suficient.

e sa asigure separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor.

e sa izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri, vapori.

e sa permita deschiderea comoda a usilor interioare.

- Baile si W.C-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucatariilor.

- Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de accidente.

- Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat sa nu polueze aerul
interior, i sa asigure izolarea higrotermica §i acustica corespunzatoare.

- Se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din aceeasi locuinta, fata de
locuintele invecinate, si fata de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei, cladirii sau spatiilor invecinate cu
alta destinatie decéat cea de locuit.

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - Mun. TARGOVISTE | | 37




PUZ + RLU “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII COMPLEMENTARE, IMPREJMUIRE SI CALE DE ACCES - NC 86283;
CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA IN STRUCTURA DE CAZARE S| SERVICII COMPLEMENTARE - NC 86282"
- Mun. Targoviste, Str. str. Arsenalului, nr. 14, 19,20 si str. Lt. Stancu lon 2025

- Atat in timpul lucrarilor de construire, cat si in perioada functionarii, beneficiarul are obligatia de a asigura
mijloacele adecvate de reducere a nocivitailor : zgomot, vibratii, praf, astfel incat acestea sa se incadreze in
normele din standardele in vigoare.

Conditii de amplasare structura cazare si servicii complementare :

- Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte,
care prin natura activitaii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea
de zgomot vibratji, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate.

- Unitatile mentionate se amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

- Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate mai sus daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita sau daca aceasta schimbare
conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

- Astfel, dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in asa fel incat in teritoriile protejate vor fi
asigurate si respectate valorilc-limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza:

a) in perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (AeqT), masurat la exteriorul
locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inalfime fata de sol, sa nu depaseasca 55 dB si curba
de zgomot Cz 50.

b) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A
(LAeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR 1ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, sa
nu depaseasca 45 dB si, respectiv, curba de zgomot Cz 40.

- Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), masurat in timpul
zilei, in interiorul camerei cu ferestrele inchise, nu trebuie sa depaseasca 35 dB (a) si, respectiv, curba de zgomot
Cz 30. in timpul noptii (orele 23,00-7,00), nivelul de zgomot LAcqT nu trebuie sa depaseasca 30 dB si, respectiv,
curba Cz 25.

- In cazul in care un obiectiv se amplaseaza intr-o zona aflatd in vecintatea unui teritoriu protejat in care
zgomotul exterior de fond anterior amplasarii obiectivului nu depaseste 50 dB (A) in perioada zilei si 40 dB (A) in
perioada noptii, atunci dimensionarea zonelor de protectie sanitara se face in asa fel incat in teritoriile protejate sa
se asigure si sa se respecte valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza:

a) in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A
(LAeqT) nu trebuie sa depaseasca la exteriorul locuintei valoarea de 50 dB.

b)in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A
(LAeqT) nu trebuie sa depaseasca la exteriorul locuintei valoarea de 40 dB.

c) 45 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate pe perioada noptii la exteriorul locuintei
in vederea compararii rezultatului acestei masurari cu valoarea-limita specificata la lit. b).

Sunt interzise amplasarea si functionarea unitatilor cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari
servicii specificate in interiorul teritoriilor protejate, cu exceptia zonelor de locuit.

- Amplasarea si functionarea unitatilor cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii
specificate mai susin interiorul zonelor de locuit, se fac in asa fel incat zgomotul provenit de la activitatea acestora
sa nu conduca la depasirea urmatoarelor valori-limita:

a) 55 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT) la exteriorul locuintelor,
in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00.

b) 45 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT) la exteriorul locuintelor,
in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00.

c) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate pe perioada noptii la exteriorul locuintei
in vederea compararii acestei masurari cu valoarea-limita specificata la lit b).

- Prin exceptie sunt permise amplasarea si functionarea unitatilor comerciale cu activitate de restaurant in
parcuri, cu program de functionare in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, daca zgomotul provenit de la activitatea
acestora nu conduce la depasirea urmatoarelor valori-limita:

a) 55 dB (A) pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la distanta de 15
metri de perimetrul unitati.

b)60 dB (A) pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate la distanta de 15 metri de perimetrul
unitatii, in vederea compararii rezultatului acestei masurari cu valoarea- limita specificata la lit. a).

- Tn cazul diferitelor tipuri de unit&ti cu capacitate mica de productie si de prestari servicii, precum si al unitatilor
comerciale, in special al acelora de tipul restaurantelor, barurilor, cluburilor, discotecilor etc, isi desfasoara in
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prezent activitatea la parterul/subsolul cladirilor cu destinatie de locuit, functionarea acestor unitati se face astfel
incat zgomotul provenit de la activitatea acestora sa nu conduca la depasirea urmatoarelor valori-limita, pentru
oricare dintre locuintele aflate atat in cladirea la parterul/subsolul careia functioneaza respectiva unitate, cat si in
cladirile de locuit invecinate:

a)55 dB (A) pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul locuintei,
in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00.

b)45 dB (A) pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul locuintei,
in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00.

¢)35 dB (A) pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), in interiorul locuintei,
in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00.

d)30 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), in interiorul locuintei, in
perioada noptii, intre orele 23,00-7,00.

)35 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate pe perioada nopfii la interiorul locuintei
in vederea compararii rezultatului acestei masurari cu valoarea-limita specificata la lit. d).

- Autoritatile publice care au in structurile proprii laboratoare de zgomot sau care au in atribuiji realizarea de
masurari acustice in exteriorul si/sau in interiorul locuintelor au obligatia elaborarii unor proceduri de masurare a
zgomotului care sa respecte prevederile SR 1ISO 1996/1-08 si SR 1SO 1996/2-08.

- In Incaperile de dormit din colectivitétile temporare trebuie sa se asigure o suprafatd minima si un volum
minim de 10 mp si 27 mc pentru camerele cu un pat, cate 16 mp si 43 mc pe camera pentru incaperi cu doua paturi,
minimum 20 mp si 54 mc pentru camere cu 3 paturi $i 26 mp si 60 mc pentru camere cu 4 paturi.

- Numarul maxim de persoane cazate nu va depasi capacitatea proiectata.

Propuneri pentru integrarea investitiei in zona:

1.Integrarea armonioasa in contextul urban existent

o Amplasamentul se situeaza intr-o zona centrald a municipiului Targoviste, caracterizata printr-o mixtura de
functiuni — locuire, servicii, comert, turism si spatii culturale. Investitia propusa contribuie la revitalizarea urbana a
unei zone istorice si la consolidarea identitatii arhitecturale si functionale a orasului.

o Se va asigura o corelare volumetrica si estetica intre noile constructii si cladirile existente, respectand
regimul de inaltime si caracterul arhitectural specific zonei centrale.

2.Valorificarea patrimoniului construit existent

o Proiectul propune refunctionalizarea halelor monument istoric “Arsenalul Armatei — 1869”, contribuind la
conservarea si reintegrarea acestora in viata urbana activa, prin destinatii contemporane (structuri de cazare si
spatii pentru servicii).

o Interventiile asupra monumentului istoric se vor realiza cu respectarea legislatiei privind protejarea
patrimoniului cultural, pastrand elementele originale de valoare istorica si arhitecturala.

3.Imbunatatirea calittii spatiului urban

o Prin amenajarea de spatii verzi, trotuare si zone pietonale, se va contribui la crearea unui mediu urban
prietenos, cu spatii publice atractive si accesibile.

o Investitia va asigura conectivitatea intre zona rezidentiald, cea de servicii si zona cultural-turistica a
orasului, favorizand fluxurile pietonale si de circulatie.

4.Compatibilitatea cu functiunile existente

o Amplasamentul se afla intr-un context urban complex, in vecinatatea unor functiuni complementare —
Parcul Mitropoliei, Complexul Muntenia, hotel Nova, supermarketuri (Lidl, Penny, Kaufland), sedii bancare
(Raiffeisen Bank, BCR), ceea ce face investitia perfect integrabild in zona de servicii i locuire colectiva.

o Proiectul contribuie la dezvoltarea echilibratd a centrului municipiului, fara a afecta structura urbana
existenta sau traficul rutier/pietonal local.

5.Accesibilitate si infrastructura

o Accesul se va realiza facil din arterele principale de circulatie, fiind prevazuta amenajarea de cai de acces
modernizate, trotuare si spatii de parcare, conform normativelor urbanistice.

o Se vor asigura racordurile la toate utilitatile urbane (apd, canalizare, gaze, energie electrica,
telecomunicatii), fara a afecta retelele existente.

6.Dezvoltare durabild si eficientd energetica
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o Investitia propune implementarea de solutii durabile de constructie, cu materiale ecologice, sisteme de
eficienta energetica si gestionare responsabila a deseurilor.
o Se va urmari reducerea amprentei ecologice prin integrarea vegetatiei in cadrul ansamblului si prin
promovarea mobilitatii alternative.
Concluzii
Investitia propusa reprezinta o initiativa strategica pentru regenerarea urbana a zonei centrale a
Municipiului Targoviste, contribuind la conservarea patrimoniului construit, la diversificarea ofertei de servicii si
locuire, la crearea de locuri de munca si la cresterea atractivitatii turistice si economice a orasului.
Proiectul se inscrie in tendintele moderne de dezvoltare urbana sustenabild, respecténd totodaté specificul istoric
si cultural al zonei.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

In plansa nr. 3 -" Reglementari - echipare edilitar3" este prezentatd situatia existentd si propusa pentru
asigurarea obiectivului propus cu utilitati.

Alimentarea cu energie electrica

e Alimentarea cu energie electrica a cladirii propuse se va asigura prin brangarea la reteaua publica
existenta. Alimentarea cu energie electrica pentru investitia propusa se va realiza conform avizului de amplasament
al D.E.E.R Sucursala Targoviste.

e Amplasarea unor obiective fata de o capacitate energetica la o distania mai mica decét distanta de
siguranta sau in alte conditii de siguranta si de proteciie decéat cele reglementate se poate realiza numai in baza
unui studiu de coexistenta/analiza de risc (intocmita conform art. 34, la solicitarea si pe cheltuiala beneficiarului
noului obiectiv) cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile si completarile
ulterioare).

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a zonei studiate se va realiza din conductele de apa existente in zona.

In zona studiaté exista urmatoarele retele de distributie apa:

e pe B-dul Mircea cel Batran — o conductd de OL-Zn — @ 200 mm.

e pe aleea paralela cu B-dul Mircea cel Batran — o conducta de inalta presiune PEID - Dn 125 mm.

e pe aleea paralela cu B-dul Independentei — o conducta de inalta presiune PEID — Dn 160 mm.

e pe strada Arsenalului — o conducta de fonta Dn 200 mm.

e pe strada Lt. Stancu lon — o conducta de fonta Dn 200 mm.

Necesarul de apa la sursa, considerand ca toti potentialii consumatori vor avea instalatii pentru obiectivele
ce pot fi propuse, si anume 5 blocuri de locuinte, 75 locuri de cazare, iar in zona ansamblului pot avea rol
administrativ / cultural / de invatdamant / comercial / financiar-bancar / turism si zona de recreere — piateta / spatiu
verde cu rol de spatiu de socializare, se estimeaza un debit de apa Qs zi max = 2,01 I/s.

Sunt necesari, de asemenea, hidranti de incendiu supraterani, cu un debit de 5 Is.
Conform P118-2013, cap. 6 ,Instalatii cu hidranti de incendiu exteriori. Echiparea tehnica cu hidranti de incendiu
exteriori”, pct. (1): Retelele de distributie a apei din centrele populate (localitati) trebuie sa fie echipate cu hidranti
exteriori, care trebuie sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii incendiilor, potrivit prevederilor
normativului P118-2013 si celorlalte reglementari tehnice referitoare la instalatii de alimentare cu apa si canalizare
a localitatilor, dupa caz.

Conform normativului P118-2013, cap. 6 pct. (2): In cazurile in care, conform avizului regiei/societatii
furnizoare de apa din centrele populate (localitdti), retelele nu asigura satisfacerea conditiilor de debit si presiune,
se prevede rezerva de apa pentru incendiu, dimensionata conform art. 13.31 din normativul P118-2013.

Reteaua de distributie propusa se va executa din polietilena de inalta densitate PE 80, Pn 6 atm, SDR
17,6, tip 312, UNI 7611 si va avea diametrul @ 110 mm. Traseul retelei de distributie va urmari trama stradala si,
pe cét posibil, spatiile verzi. De asemenea, vor fi conducte de serviciu cu diametre mai mici — de pana la 63 mm.

Pentru asigurarea posibilitatii de interventie ulterioara asupra conductelor, pe tot traseul acestora se va
monta atat o banda de identificare, cat si fir metalic care sa permita detectarea electronica a conductelor in plan.

Pe reteaua de distributie apa se vor prevedea:

e hidranti supraterani de incendiu Dn 80 mm, la distanta de cca. 100 m intre ei, pe conductele cu diametrul
de minim 110 mm.
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e camine de vane din beton armat monolit cu dimensiunile interioare 1,00 x 1,00 x 2,00 m.

De asemenea, |a subtraversarea drumurilor se vor prevedea tuburi de protectie din teava de otel, citomata
la interior si exterior.

La intrarea racordului de apa in scara fiecarui ansamblu construit se vor prevedea camine apometrice,
echipate cu apometru pentru masurarea consumului de apa.

Alegerea solutiei de realizare a retelei de apa din tevi din polietilena de inalta densitate a fost dictata de
urmatoarele considerente:

« economicitate: la performante egale, costul este net inferior fata de materialele traditionale.

« greutate redusa si flexibilitate.

« rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi.

« polietilena este inodora, insipida, netoxica, inerta si insolubila.

« polietilena nu permite aderarea crustelor de saruri, calcar sau microorganisme.

« pierderile de presiune sunt foarte scazute la trecerea fluidelor, datorité fetei interioare complet lise a
conductelor.

« tehnologia de montare este simpla si sigura (imbinarile se executa usor si rapid, prezentand o etanseitate
perfectd).

« durata de viata asigurata de furnizor este de 50 de ani.

in baza prevederilor din Legea nr. 10/1995, toti factorii implicati in realizarea si utilizarea investitiei au
obligatia de a asigura, pe toata durata de serviciu, siguranta in exploatare a constructiilor.

Pentru evitarea risipei de apa pe reteaua de distributie s-au prevazut vane de sectionare.
in ceea ce priveste functionalitatea constructiilor necesare pentru reteaua de apa, acestea nu produc deranjamente,
deci nu influenteaza negativ din punct de vedere fonic zona.

Cerinta privind protectia mediului implica conceperea si realizarea sistemului de alimentare cu apa astfel
incat, pe toata durata de viata (executie, exploatare, postutilizare), sa nu afecteze in niciun fel echilibrul ecologic si
sa nu dauneze sanatatii, linistii sau starii de confort a oamenilor prin modificarea calitatii factorilor naturali sau creati
prin activitati umane.

Din activitatea de exploatare a obiectivelor tehnologice propuse nu rezultd niciun fel de pericol pentru
sanatatea oamenilor sau a mediului ambiant, cu conditia sa se respecte ,Normele specifice de securitate a muncii
in lucrarile pentru alimentarea cu apa a localitatilor si pentru nevoi tehnologice” din 1995, precum si ,Normele privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitar@”, aprobate prin H.G. 101/04.1997.

Trebuie mentionat, de asemenea, ca, in afara respectarii acestor norme, prin tehnologia propusa se
inl&turd si se previne orice fel de poluare accidentald, atat a aerului, apei, solului, cat si a subsolului.

Constructiile care fac obiectul prezentei documentatii nu produc noxe care sé influenteze negativ mediul
inconjurator.

Canalizarea menajera

in zona studiata, colectarea apelor menajere si pluviale se face in sistem unitar.

Prin retea de canalizare exterioard, in sensul prezentelor instructiuni, se intelege ansamblul de canale i
lucrari accesorii care colecteaza si transporta spre emisar apele uzate de orice provenientd. Reteaua exterioara de
canalizare incepe de la racordurile la imobile, inclusiv aceste racorduri, si se termina la intrarea in colectorul stradal
existent.

Debitul caracteristic de ape uzate de la orice folosinta de ape uzate este:

e pentru ape uzate menajere: Q uz zi max = 2,01 I/s
e pentru ape meteorice: Q max = 6,137 l/s

Reteaua de canalizare menajera va fi realizatd din tuburi de PVC — KG SN4, Dn 250 + 315 mm, si va fi
pozata pe axul drumurilor sau in spatiul verde.

Tuburile se vor monta ingropat la adancimea de 1,2 - 3,5 m, pe un pat de nisip de 15 cm, conform
instructiunilor furnizorului. Panta de montare a retelei de canalizare va fi cuprinsa intre 4,5% si 1%, in functie de
panta terenului, asigurand atat scurgerea debitului de ape uzate menajere, cat si viteza de autocuratire a retelei de
0,7 m/s.

Pe traseul retelei de canalizare se prevad camine de vizitare, precum si la intersectii, curbe si la schimbarea
pantei.
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Acestea vor fi camine prefabricate (din inele de beton simplu cu Dn 800 mm, cu sau fara camere de lucru,
in functie de adancimea lor, echipate cu capac din material compozit, carosabil, trepte de acces in camin din OB
cu D =20 mm).

Pentru facilitarea interventiei pe reteaua de canalizare extinsa si reabilitata, pe diferite sectoare, s-a
prevazut realizarea de camine de vizitare si intersectie.

Caminele de vizitare permit accesul in canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora, pentru
curatarea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si calitativ al apelor.

Reteaua de canalizare va fi prevazuta cu camine de vizitare amplasate conform STAS 3051-91.

La canalele nevizitabile, caminele de vizitare se prevad:

o In aliniament, la distantd maxima de 60 m.
« In punctele de schimbare a dimensiunilor.
« in punctele de schimbare a pantei.

« In punctele de schimbare a directiei.

o In punctele de intersectie a canalului.

Caminele de vizitare, fara camera de lucru (adancimea caminului fiind sub 2,00 m) vor avea urmatoarele

parti componente:
- fundatie din beton.
- cosul de acces din tuburi de beton cu mufa Dn 80 cm.
- capac si rama carosabile.
- scara de acces cu vanguri prinsa pe peretele tuburilor.

Accesul la interior se va realiza printr-un gol practicat in placa de beton si acoperit cu capac din material
fonta cu rama, carosabil, conform STAS 2308/87.

Alegerea solutiei de realizare a retelei de canalizare din tevi din polipropilena a fost dictatd de urmatoarele
considerente:
economicitate: la performante egale costul este net inferior fatd de materialele traditionale.
greutatea redusa si flexibilitate.

- rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi.

- polipropilena este inodord, insipida, netoxica, inerta si insolubila.

- polipropilena nu permite aderarea crustelor de saruri, calcar sau microorganisme.

- pierderile de presiune sunt foarte scazute la trecerea fluidelor, datoritd fetei interioare complet lise a
conductelor.

- tehnologia de montare este simpla si sigura (imbinarile se executa usor si rapid, prezentand o etanseitate
perfectd).

- durata de viata asigurata de furnizor este de 50 de ani.

Constructiile care alcétuiesc reteaua de canalizare sunt astfel proiectate incat s& corespunda integral
conditiilor in care vor trebui s& functioneze.

Cea mai mare parte a elementelor constructive ale retelei de canalizare sunt prefabricate, astfel incét, in
fapt, constructia consta in montajul acestor tuburi, piese de legatura si executia constructiilor accesorii (cdmine i
capace).

Montajul tuburilor se executd diferit, in functie de materialul din care sunt fabricate tuburile.
Pentru o buna stabilitate s-a urmarit ca fundarea colectoarelor sa se faca in teren sanatos, stabil.

Caminele de vizitare s-au prevazut din tuburi circulare de beton Dn 0,80 m, fara camera de lucru.
Capacele si ramele caminelor de vizitare au fost alese in conformitate cu STAS 2308, in functie de rezistenta
minima la rupere, fiind folosite capace rezistente la trafic greu tip IV, carosabile, cu fortd minima de rupere de 250
kN.

Materialele care alcatuiesc reteaua de canalizare au fost alese astfel incat sa respecte urméatoarele conditii:
sa reziste la solicitarile la care sunt supuse.
sa fie impermeabile, adica s& nu permita infiltratia si exfiltratia apei.
s& reziste la actiunea apelor uzate sau subterane agresive si a apelor cu temperaturi ridicate (peste 50°C).
sa reziste la eroziunea datorata suspensiilor din apa.
s& aiba o suprafata interioara cat mai redusa.

Solutiile adoptate pentru constructiile proiectate asigura principalele performante privind siguranta la foc pe
intreaga durata de utilizare, care constau in:
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- protectia locuitorilor si a mediului.

- limitarea pierderilor de vieti omenesti.

- impiedicarea poluarii apei, aerului si a solului.

- prevenirea avariilor la constructii si instalatii.

Lucrarile de retele de canalizare nu pun probleme speciale privind siguranta la foc.
Constructiile de pe reteaua de canalizare au:

- gradul de rezistenta la foc I.

- categoria de pericol de incendiu E.

- fara limitare la gradul seismic.

- desi vehiculeaza ape poluate (ape uzate menajere), nu impun zone de protectie proprie.

Din punct de vedere PClI, lucrarile de canalizare nu pun probleme si nu necesita protectie speciala.

Clasa de importantd a lucrarilor de canalizare, conform STAS 4273/83, este IV, astfel:

- lucrari de canalizare in localitati rurale — categoria 4.

- dupa durata de exploatare — definitiva.

- dupa rolul functional — principala.

Apele pluviale colectate de pe acostamentul strazilor si din parcari sunt dirijate cu ajutorul pantelor, spre
gurile de scurgere propuse.
Alimentarea cu gaze

¢ Pentru alimentarea cu gaze se propune brangarea cladirii propuse la reteaua de medie presiune a zonei,
conform avizului gestionarului de utilitate.

¢ Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau
a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradala, spatju verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

o Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Gospodaria comunala
e Se va amenaja platforme speciale pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere in
container amplasat pe amplasament.
¢ Beneficiarul va incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea deseurilor
menajere ritmic, la rampa de gunoi ecologica.
Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va {ine seama pe parcursul executarii constructiei de
toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

3.7 Protectia mediului

1. Protectia mediului si dezvoltare urbana durabila

« Investitia se va realiza cu respectarea principiilor de dezvoltare durabila, utilizand materiale ecologice,
tehnologii eficiente energetic si solutii de reducere a amprentei de carbon.

« Prin crearea si intretinerea de spatii verzi si zone plantate, se va imbunatati microclimatul urban si calitatea
aerului in zona centrala.

« Implementarea de masuri privind gestionarea responsabila a deseurilor si a apelor uzate va contribui la
mentinerea unui mediu urban curat si sanatos.

2. Reabilitarea infrastructurii urbane si reducerea presiunii asupra mediului

» Amenajarea cailor de acces, a parcarilor si a zonelor pietonale va contribui la optimizarea circulatiei locale
si la reducerea poluarii.

« Integrarea infrastructurii verzi in proiect va favoriza biodiversitatea urband si va asigura o tranzitie
armonioasa intre spatiile construite si cele naturale (ex. Parcul Mitropoliei).
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Concluzii:

Proiectul propus reprezinta o initiativa strategica pentru dezvoltarea durabila a zonei centrale a municipiului
Térgoviste, avand un impact pozitiv asupra mediului urban, social si cultural. Prin combinarea valorificarii
patrimoniului istoric cu functiuni moderne si prietenoase cu mediul, investitia contribuie la imbunétatirea calitatii
vietii, consolidarea identitatii locale si crearea unui model de regenerare urbana responsabila.

3.8 Obiective de utilitate publica

Prin solutia de organizare spatial — urbanistica propusa in PUZ se propun schimbari ale regimului juridic
asupra terenurilor astfel:

- se propune exproprierea unei suprafete de cca 1042 mp, parte din terenul cu NC 80529, proprietate a S.C.
REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L. pentru amenajare drum public cu latimea de 6,00 m.

- se propune trecerea in domeniul public a suprafetei de 459 mp, parte din terenul cu NC 86283 pentru
amenajarea/modernizarea aleii de acces dintre blocurile H si terenul cu NC 86283 si pentru realizarea drumului de
acces pe latura de nord- est.

- se propune exproprierea suprafetei de 160 mp, teren cu NC 76259, proprietate a LIDL ROMANIA
SOCIETATE IN COMANDITA pe care este amenajata in prezent parte din drumul propus prin PUZ aprobat prin
HCL 336/4.11.2021.

- se propune exproprierea suprafetei de 37 mp, teren cu NC 97992, proprietate a LIDL ROMANIA
SOCIETATE IN COMANDITA pentru realizarea racordului strazii de legatura propuse cu drumul propus prin PUZ
aprobat prin HCL 336/4.11.2021.

Servitufi: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a functiunilor
complementare si a amenajarilor aferente nu se genereaza servituli pe parcelele invecinate, indiferent de tipul de
proprietate asupra terenurilor.

Prin HCL nr. 342/03.11.2025 s-a aprobat Nota conceptuala si Tema de proiectare pentru obiectivul de
investitii ,,Construire strada de legatura intre aleea de acces aferenta blocurilor H de pe bd. Mircea cel Batran, str.
Arsenalului si str. Lt. Stancu lon” in care sunt prezentate si propuse urmatoarele:

Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

a) Deficiente ale situatiei actuale:

Pentru a fluidiza traficul, a reduce timpii de deplasare si pentru a creste siguranta in trafic in Municipiul
Targoviste este necesara construirea unei strazi de legatura intre aleea de acces aferenta blocurilor H de pe bd.
Mircea cel Batran si str. Arsenalului, respectiv str. Lt. Stancu lon.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitji:

Imbunatatirea transportului in Municipiul Targoviste si crearea premiselor unei dezvoltdri durabile in
municipiu, cresterea calitafii vietii, a gradului de confort. Aceasta investitie rezolva o problema reala de trafic pentru
localnicii Municipiului Targoviste care lucreaza si tranziteaza zilnic zona.

In acelasi timp, investitia aduce imbunatatiri pentru cei care locuiesc in blocurile H, care vor avea un drum
modernizat.

c) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investiji:

Trafic ingreunat in zona respectiva.

Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Obiectivul general al proiectului il constituie dezvoltarea serviciilor de baza pentru populatia din Municipiul
Targoviste, judetul Dambovita, prin asigurarea unor conditii optime de transport, contribuind la cresterea gradului
de civilizatje, la infrumusetarea oragului si la imbunatatirea calitaji vietji locuitorilor din intreg municipiul.

Prin realizarea proiectului se urmareste construirea unei strazi de legatura intre aleea de acces aferenta
blocurilor H de pe bd. Mircea cel Batran si str. Arsenalului, respectiv str. Lt. Stancu lon, cai principale de transport
rutier, cresterea mobilitatii pe arterele rutiere aflate in zona, facilitarea legaturilor de reducerea timpului si costurilor
de transport.

Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente:

Obiectul investitiei il constituie ,,Construire strada de legatura intre aleea de acces aferenta blocurilor H de
pe bd. Mircea cel Batran, str. Arsenalului si str. Lt. Stancu lon,,.
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Pe terenul identificat cu nr. cadastral: 80529 se intentioneaza construirea unei strazi de legatura intre aleea
de acces aferenta blocurilor H de pe bd. Mircea cel Batran si str. Arsenalului (nr. cadastral 76259, 87992) respectiv
str. Lt. Stancu lon (nr. cadastral 83554). Suprafata este de aproximativ 1200 mp, urménd ca odata cu procedura
de expropriere, proiectantul documentatiei sa stabileasca suprafata exacta.

Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investiii: nu este cazul.

- studii de specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventjilor la
constructii existente: Se vor intocmi studiile de specialitate solicitare prin certificatul de urbanism care urmeaza a fi
emis.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si permisivitatile asociate
cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate: nu este cazul.
Circulatia terenurilor

- Numar Suprafata Suprafata Suprafgta
Beneficiar expropriere
cadastral totala (mp) | cedare (mp) (mp)
S.C. BUROM BM INVEST NC 86282 3632 0 0
S.R.L.
S.C. BUROM BM INVEST NC 86283 8382 459 0
S.R.L.
S.C. REWE
PROJEKTENTWICKLUNG NC 80529 24351 0 cca 1042
ROMANIA S.R.L.
LIDL ROMANIA
SOCIETATE IN NC 87992 380 0 37
COMANDITA
LIDL ROMANIA
SOCIETATE IN NC 76259 160 0 160
COMANDITA
MUNICIPIUL TARGOVISTE NC 83554 2179 0 0

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

In acest capitol se detaliaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:
Se propune urmatorul grafic de etapizare a investitiei:
- Elaborare, avizare si aprobare PUZ — timp estimat : 12 luni.
- Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitia preconizaté — timp estimat : 9 luni.
- Extinderea/realizarea echipamentelor/retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate — timp estimat
212 luni.
- Sistematizare teren (amenajare incinta) si amenajarea acceselor — timp estimat : 12 luni.
- Realizare constructji — timp estimat : 12 - 60 luni.
- Amenajare locuri parcare si spatii verzi - timp estimat : 12 - 24 [uni.

Investitia propusa se va realiza in patru etape:

m Etapa |: Reabilitare monument istoric Halele Arsenalului.

m Etapa Il: Realizare expropriere pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes
local.

m Etapa a lll a: realizare drum pe latura dinspre REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L. (Penny
Market) cu amprizé minima 6,00 m - carosabil 2 benzi de 3,00 m.

m Etapa a IV a: Realizarea ansamblului rezidential cu lucrarile specifice: infrastructura edilitard, infrastructura
transport, blocuri, spatii verzi, amenajare locuri parcare (front alee H-uri) pentru rezidenti, etc.
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Categorii de investitii/costuri:

1.Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: intocmire PUZ, studii de teren (topo, geo, etc.),
avize si acorduri, trecerea in domeniul public a suprafetei de 459 mp, parte din terenul cu NC 86283 pentru
amenajarea/modernizarea aleii de acces dintre blocurile H si terenul cu NC 86283 si drumul public propus pe latura
de nord est, documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire, proiect tehnic, detalii executie - vor fi
acoperite din fondurile proprii ale beneficiarilor investitiei - S.C. BUROM BM INVEST S.R.L.

2. Exproprierea suprafetei de 1042 mp, parte din terenul cu NC 80529, proprietate a S.C. REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L. pentru amenajare strada de legatura cu latimea de 6,00 m — va fi
realizata de beneficiarul Municipiul Targoviste cu respectarea prevederilor legii 255/14.12.2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes local ((stabilire coridor
de expropriere, tabel cu lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate, suprafetele defalcate pentru fiecare proprietate
afectata, notificarea intentiei de expropriere, publicarea listei, etc.).

3. Exproprierea suprafetei de 160 mp, parte din terenul cu NC 76259, proprietate a S.C. LIDL ROMANIA
SOCIETATE IN COMANDITA pentru modernizare drumul propus prin PUZ aprobat prin HCL 336/4.11.2021 — va fi
realizata de beneficiarul Municipiul Targoviste cu respectarea prevederilor legii 255/14.12.2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes local ((stabilire coridor
de expropriere, tabel cu lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate, suprafetele defalcate pentru fiecare proprietate
afectata, notificarea intentiei de expropriere, publicarea listei, etc.).

4. Exproprierea suprafetei de 37 mp, parte din terenul cu NC 87992, proprietate a S.C. LIDL ROMANIA
SOCIETATE IN COMANDITA pentru realizarea racordului strazii de legatura propuse cu drumul propus prin PUZ
aprobat prin HCL 336/4.11.2021 - va fi realizata de beneficiarul Municipiul Targoviste cu respectarea
prevederilor legii 255/14.12.2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor
obiective de interes local ((stabilire coridor de expropriere, tabel cu lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate,
suprafetele defalcate pentru fiecare proprietate afectatd, notificarea intentiei de expropriere, publicarea listei, etc.).

5.Cheltuieli pentru realizarea investitiei: asigurarea utilitatilor necesare obiectivului, amenajarea terenului.
amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incinta, amenajare spatii verzi - vor fi suportate din fondurile
proprii ale beneficiarilor investitiei - S.C. BUROM BM INVEST S.R.L..

6.Cheltuieli pentru investitia de baza: - Constructii si instalatii — Dotari - vor fi acoperite din fondurile proprii
ale beneficiarilor investitiei- S.C. BUROM BM INVEST S.R.L..

Realizarea investitiei propuse presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat (municipiul
Targoviste), prin realizarea exproprierii pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes
local, conform prevederilor legii 255/14.12.2010.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

% Pentru realizarea investitiei propuse, in vederea realizarea unor cladiri cu destinatia de locuire colectiva i
servicii complementare, regim de inaltime P+6E-7E, a unei cai de acces cu latimea de 6,00 m /doua benzi de
circulatie si reabilitarea si reconversia fuctionala a unei cladiri monument istoric in structuri de cazare, s-a emis
Certificatul de Urbanism nr. 535/04.07.2025 de catre Primaria Municipiului Targoviste.

% Solutia urbanistica pentru parcelele cu NC 86283 si NC 86282 a fost preluata din documentatia “Construire
locuinte colective si servicii complementare, imprejmuire si cale de acces — NC 86283. Conservarea culturii
nationale prin reabilitare hald in structurd de cazare si servicii complementare — NC 86282” realizatd in baza
certificatului de urbanism nr. 981/14.10.2024 de S.C. CPCP STUDIO ARHITECTURA SI SISTEMATIZARE Sl
AMENAJARI INTERIOARE S.R.L.. Documentatia actualéd s-a elaborat in baza avizelor obtinute conform CU nr.
981/14.10.2024 si a avizelor obtinute in baza documentatiei de urbanism realizate de S.C. CPCP STUDIO
ARHITECTURA SI SISTEMATIZARE SI AMENAJARI INTERIOARE S.R.L.. Rolul PUZ-ului actual este de a
relationa reglementarile de urbanism realizate de S.C. CPCP STUDIO ARHITECTURA S| SISTEMATIZARE Sl
AMENAJARI INTERIOARE S.R.L. cu vecinatatile.

% Zonele functionale propuse pentru amplasamentul care face obiectul PUZ:

M - zona mixta pentru locuire colectiva, comert si servicii compatibile cu locuirea si caracterul central al
zonei.
IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general.
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SP - zona spatii verzi (cu caracter public).
C - zona pentru cai de comuncatjie.
% Amprenta la sol a constructiilor propuse va fi de maxim 7208,0 mp. Suprafata desfasurata va fi de maxim
34841,0 mp.
% Indicatori urbanistici, valori stabilite in PUZ la nivel de ansamblu: POT maxim = 60%, CUT maxim = 2,9.
% Se vor amenaja spatji verzi in procent de minim 20%, dintre care 5% spatji verzi cu caracter public (NC
86282 si NC 86283).

Intocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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VOLUMUL 2

REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Reguli cu privire la echiparea edilitara

. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

0. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

M. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $§I SERVICII
COMPLEMENTARE, IMPREJMUIRE S| CALE DE ACCES - NC 86283.

CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA iN STRUCTURA DE CAZARE $I
SERVICII COMPLEMENTARE - NC 86282 “

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum i
amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile i
principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata, asigurénd concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ - " CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $lI
SERVICI| COMPLEMENTARE, IMPREJMUIRE S| CALE DE ACCES - NC 86283.

CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA IN STRUCTURA DE CAZARE $I
SERVICII COMPLEMENTARE - NC 86282”, str. Arsenalului, nr. 14, 19,20 si str. Lt. Stancu lon, judet Dambovita,
constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii i a aprobarii
sale de catre CLMT (Consiliul Local al Municipiului Targoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

Baza proiectarii:

e Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare).

e H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin
H.G. nr. 490/2011).

o  Ordinul M.L.P.A.T nr. 176 /N/16.08.2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal.

o  Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de Urbanism.

e  Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

e Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 360/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

(numit in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001).
Planul de amenajare a teritoriului national

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea | - retele de transport.

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il — apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Il - a - zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitafi.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural.

Legea nr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a VI-a: Zone turistice.
Elemente legislative conexe:

Codul Civil.

Codul Silvic.

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 84/1996 privind imbundtatirile funciare.

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.
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Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane i rurale.

Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea i autorizarea mijloacelor de publicitate.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completdrile ulterioare.

OG 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic $i declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 33/1996 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile i

completérile ulterioare.

Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban.

o 0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea $i realizarea strazi localitatile
rurale.

e Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea modernizarea
drumurilor.

e Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactulu drum -
mediu inconjurétor.

e Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

e Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completdrile ulterioare.

e ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii $i a competentelor de emitere a avizelor i
autorizatiilor de gospodarire a apelor.

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

o Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului.

e Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe.

e 0. U. nr. 57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice cu modificarile si completdrile ulterioare.

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiend sia recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei”.

o Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.I., M.Ap.N., S.R.1., pentru aprobarea ,Precizérilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea constructiilor”.

o Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitétile de amenajare a teritoriului i urbanism

e HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii

privind securitatea la incendiu.

Documentatii de urbanism:

e PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT.

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - Mun. TARGOVISTE | [ 51 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl SERVICII COMPLEMENTARE, IMPREJMUIRE $I CALE DE ACCES - NC 86283;
CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA IN STRUCTURA DE CAZARE $I SERVICII COMPLEMENTARE - NC 86282

- Mun. Targoviste, Str. str. Arsenalului, nr. 14, 19,20 si str. Lt. Stancu lon 2025
3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:
3.1.1. Terenul cu suprafata totala de 39084 mp, constituit din:

- parcela cu NC 86282, in suprafata de 3632 mp, proprietate privata S.C. BUROM BM INVEST S.R.L..

- parcela cu NC 86283 in suprafata de 8382 mp, proprietate privatd S.C. BUROM BM INVEST S.R.L..

- parcela cu NC 80529, in suprafata de 24351 mp, proprietate privata S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG
ROMANIA S.R.L..

- parcela cu NC 87992, in suprafatd de 380 mp, proprietate privatd LIDL ROMANIA SOCIETATE IN
COMANDITA.

- parcela cu NC 76259, in suprafatd de 160 mp, proprietate privatd LIDL ROMANIA SOCIETATE IN
COMANDITA.

- parcela cu NC 83554, in suprafata partiala de 2179 mp, proprietate publica Municipiul Targoviste.

Solutia urbanistica pentru parcelele cu NC 86283 si NC 86282 a fost preluatéd din documentatia “Construire
locuinte colective si servicii complementare, imprejmuire si cale de acces — NC 86283. Conservarea culturii
nationale prin reabilitare hald in structura de cazare si servicii complementare — NC 86282” realizata in baza
certificatului de urbanism nr. 981/14.10.2024 de S.C. CPCP STUDIO ARHITECTURA SI SISTEMATIZARE Sl
AMENAJARI INTERIOARE S.R.L. .Documentatia actuala s-a elaborat in baza avizelor obtinute conform CU nr.
981/14.10.2024 si a avizelor obtinute in baza documentatiei de urbanism realizate de S.C. CPCP STUDIO
ARHITECTURA SI SISTEMATIZARE SI AMENAJARI INTERIOARE S.R.L. . Rolul PUZ-ului actual este de a
relationa reglementarile de urbanism realizate de S.C. CPCP STUDIO ARHITECTURA SI SISTEMATIZARE S|
AMENAJARI INTERIOARE S.R.L. cu vecinatatile.

3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelelor proprietate privata este "curti constructii" si “drum”si sunt
situate in municipiul Targoviste, str. Arsenalului, nr. 14, 19,20 si str. Lt. Stancu lon.

3.2. Functiunile propuse pentru terenul care face obiectul PUZ sunt:

M - zona mixta pentru locuire colectiva, comert si servicii compatibile cu locuirea si caracterul central al
zonei.

IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general.

SP - zona spatji verzi (cu caracter public).

C - zona pentru cai de comuncatie.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S$I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale previzibile se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

In zona studiata si in vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale.

Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 republicata si a normelor
si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructjilor, siguranta in exploatare, igiena
si sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri antropice se interzice.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14 din RGU.

4.3.1. Amplasamentul cladirilor propuse in PUZ are ca vecinatati imediate, pe parcelele alaturate zone
rezidentiale colective, zone institutii i servicii, zone pentru cai de comunicatje rutiera.

4.4, In vederea asigurérii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii constructiilor
se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea prevederilor legale.
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- pe parcela cu NC 86282 este amplasamt monument istoric “Arsenalul Armatei — 1869”, poz. 475, cod LMI
2015 DB-Il-m-B-17182. §
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza
in conditjile respectarii prevederilor cu legislatia in vigoare si in conditiile prezentului regulament.

- nu este cazul (pe parcela nu au fost identificate riscuri naturale prin Studiul Geotehnic).

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), sau a magistralelor de refele se va face {indnd seama de zonele de servitute si de protectie
a retelelor edilitare.

- nu este cazul,pe parcela nu au fost identificate riscuri tehnologice (antropice).

6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat si
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructjilor unele in raport cu altele.

La faza DTAC se vor respecta normele cuprinse in Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

6.2. Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc respectand prezentul
regulament, corelat cu prevederile legislatiei specifice in vigoare.

6.3. Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face respectand
prezentul regulament.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat. Amplasamentul prezinta
doua aliniamente la strada Lt. Stancu lon si strada Arsenalului, pe latura de sud si la aleea de acces din
spatele blocurilor H, pe latura de nord.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin profilurile transversale ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent, de regula aliniamentul stradal.

Alinierea cladirilor propuse fata de aliniamente s-a stabilit astfel:

Edificabil 1 - retrageri:

¢ Nord — minim 12,00 m fata de limita de proprietate spre alea de acces blocuri H existente.
e Est—minim 7,00 m fata de limita drum de acces propus NC 80529.
Edificabil 2 - retrageri:

e Est—minim 7,00 m fata de limita drum de acces propus NC 80529.
Edificabil 4 - Halele Arsenalului - retrageri:
o Se mentine situatia existenta cu admiterea extinderii parterului pe terenul aferent retras cu minim 3,50 m fata de
limita de proprietate est.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditiile respectarii prezentului regulament: regim izolat.

Lucrérile de construire vor respecta prevederile Codului Civil in vigoare referitoare la servitutea de vedere,
precum si servitutea de picatura a streasinilor.

Servitutea de vedere consta in interdicia de a deschide ferestre de vedere, balcoane etc. spre proprietatea
invecinata, mai aproape de 2,00 m. Deschiderile pentru vedere pe fondul vecin pot fi facute numai conform Codului
Civil, adica distanta minima intre zidul pe care se deschid aceste vederi si proprietatea vecina va fi de minim 2,00
m.

Servitutea de streasina consta in obligatia proprietarului de a face streasina casei sale, astfel incat apele
din ploi sa se scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului.

Lucrérile de sistematizare verticala pe fiecare parcela se vor face astfel incét, apele meteorice (ploi i
topirea zapezii) sa nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atat publice, cat si private Apele pluviale din
incinta obiectivului se vor scurge prin pantele transversale si longitudinale ale acceselor/platformelor de parcare,
catre guri de scurgere propuse, racordate la reteaua de canalizare a municipiului Targoviste.
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7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prezentului regulament si numai daca
exista posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
- se propune accesul carosabil din strada Arsenalului, prin intermediul drumului de acces propus, cu
latime de 6,00 m.
- se propune accesul carosabil din Bulevardul Mircea cel Batran prin aleea de acces din spatele
blocurilor H, cu latime variabila, minim 6,00 m.
7.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei sau ansamblurilor construite.
- accesul pietonal se va realiza din strazile publice.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele edilitare existente

- Cénd retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu obligatia de racordare
la acestea.

- Cand refelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in perspectiva, se admite construirea in urmatoarele conditji: realizarea de soluji de echipare in sistem
individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului precum si prevederile Codului Civil.

8.2. Realizarea de refele edilitare noi

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a refelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, actualizata, privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaza lucrarile din domeniul
respectiv.

9. REGULI CU PRIVIRE LA LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditjiile prezentului regulament.
- se permite dezmembrarea zonei propuse pentru trecere in domeniul public.
- se permite dezmembrarea zonei cu latime de 6,00 m, pe parcela cu NC 80529 pentru realizare drum acces.
- se permite dezmemembrarea suprafetei de 37,00 mp din parcela cu NC 87992 pentru realizarea racordului
strazii de legatura propuse cu drumul propus prin PUZ aprobat prin HCL 336/4.11.2021.
- se permite dezmembrarea fiecarui loc de parcare propus.
9.2. Conditii de construibilitate a parcelelor
Pentru a fi construibild direct, parcela trebuie s@ indeplineasca urmatoarele conditi minime de
construibilitate, conform prezentului regulament:
- asigurarea accesului la un un drum public (direct sau prin servitute in conditiile legii) care va permite
modernizarea drumului de acces conform plansa “Sectjuni transversale”.
- asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare.
- se permite dezmembrarea zonei propuse pentru trecere in domeniul public.
- se permite dezmembrarea zonei cu latime de 6,00 m, pe parcela cu NC 80529 pentru realizare drum acces.
- se permite dezmembrarea fiecarui loc de parcare propus.
- se permite dezmemembrarea suprafetei de 37,00 mp din parcela cu NC 87992 pentru realizarea racordului
strazii de legatura propuse cu drumul propus prin PUZ aprobat prin HCL 336/4.11.2021.
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

10.1. Conform CAP. Ill, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism: Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.2. Pentru parcelele cu numerele cadastrale 86282 si 86283 se propune realizarea de spatji verzi in
procent de 20% din suprafata terenului, dintre care 5% spatji verzi cu caracter public.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Amplasamentul studiat face parte din 4 unitatj functionale: M - ,,zona mixta pentru locuire colectiva, comert
si servicii compatibile cu locuirea si caracterul central al zonei”, IS - “zona pentru institutii publice si servicii de
interes general”, SP — zona spatii verzi (cu caracter public) si C — “zona pentru cai de comuncatie”.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru amplasamentul studiat s-au propus urmataorele zone functionale conform plansa 2.1 “Reglementari
urbanistice — zonificare”:

M - zona mixta pentru locuire colectiva, comert si servicii compatibile cu locuirea i caracterul central al
zonei

IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general

SP - zona spatii verzi (cu caracter public)

C - zona pentru cai de comuncatie

Pentru zonele functionale propuse, prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice, pe articole,
grupate in patru capitole:

cap. 1 - generalitai
cap. 2 - utilizarea functionala
cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor
cap. 4 - posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
In cap. 1 - Generalitatj se detaliaza :
art. 1 — zone functionale
art. 2 - functiunea dominanta
In cap. 2 - Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se punin evidenta :
art. 3 - utilizari permise
art. 4 — utilizari permise cu conditii
art. 5 - utilizari interzise
art. 6 — interdictii temporare
art. 7 - interdictii definitive (permanente)
in cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructilor:
Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17 ... 24 din
R.G.U. cu referire la :
art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
art. 9 — amplasarea fata de drumuri/strazi
art. 10 - amplasarea fata de C.F.
art. 11 - amplasarea fata de aliniament
art. 12 — amplasarea in interiorul parcelei
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din
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R.G.U. cu referire la:
art. 13 - accese carosabile
art. 14 — accese pietonale
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din R.G.U. cu referire la :
art. 15 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art. 16 — realizarea de retele tehnico-edilitare
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in completarea art. 30,31 32 si
15 din R.G.U. cu referire la :
art. 17 - parcelare
art. 18 — inalfimea constructiilor
art. 19 — aspectul exterior
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea
art. 33,34 si 35 din R.G.U. cu referire la :
art. 20 - parcaje
art. 21 - spatii verzi
art. 22 - imprejmuiri
In cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului :
art. 23 - procentul de ocupare a terenului (POT)
art. 24 - coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

ZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, COMERT $I SERVICII COMPATIBILE CU LOCUIREA
$I CARACTERUL CENTRAL AL ZONEI-M

CAP.1 GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:

M - Zona mixta pentru locuire colectiva, comert si servicii compatibile cu locuirea i caracterul central al zonei.
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA :

- locuire colectiva, institutii si servicii.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:

- locuire colectiva.

- institutii, servicii i echipamente publice.

- sedii de companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, consultanta in diferite domenii si
alte activitai profesionale.

- structuri de cazare.

- servicii sociale, colective si personale.

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc..

- parcaje.

- spatii plantate, spatji libere pietonale.

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- se admite amplasarea de instalaiii si/sau echipamente de climatizare pe fatadele construciiilor., doar daca acestea
sunt amplasate mascat, in afara fatadelor principale si fara a fi vizibile din domeniul public.

- platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, vor fi
amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor si vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie. platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare.

- spatiile de joaca pentru copii, vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor
in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor.
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- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, vor fi situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit. in aceste spatji este interzisa gararea autovehiculelor
de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatjlor
de reparatji si intretinere auto.

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic, orice activitati care nu sunt permise la punctul 1.

- constructii provizorii.

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care deterioreaza finisajul acestora si care nu fac parte din
zonele de amplasare a panourilor publicitare aprobate prin HCL.

- lucrari de terasament care afecteaza amenajari din spatii publice si de pe cele adiacente.

- lucrari care sa deterioreze ansamblul monument istorc Arsenalul Armatei Orice lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

- autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE

- nu e cazul.

Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- industrie.

- unitati industriale obiective Seveso.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
- se recomanda cladirile propuse sa fie insorite dispre est - vest.
Articolul 9 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURI/STRAZI
- se propune retragerea constructiilor fata de axul drumurilor astfel:
- constructiile propuse se vor retrage la minim 10,00 m fata de axul drumului de acces propus (NC 80529).
- constructiile se vor retrage la minim 12,0 m fata de axul aleii de acces spre blocurile H.
Articolul 10 - AMPLASAREA FATADE C.F.:
- nu este cazul.
Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
- alinierea cladirilor propuse fata de aliniamente s-a stabilit astfel:
Edificabil 1 - retrageri:
e Nord — minim 12,00 m fata de limita de proprietate spre alea de acces blocuri H existente.
e Est—minim 7,00 m fata de limita drum de acces propus NC 80529.
Edificabil 2 - retrageri:
e Est—minim 7,00 m fata de limita drum de acces propus NC 80529.
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
- Edificabil 1 - retrageri:
e Nord — minim 12,00 m fata de limita de proprietate.
e Est—minim 7,00 m fata de limita drum de acces propus NC 80529.
e Vest—minim 14,00 m fata de limita de proprietate spre NC 70560.
e Sud - minim 12,00 m fata de edificabilul 2 si 3.
- minim 4,00 m fata de NC 88473.
- Edificabil 2 - retrageri:
e Nord - minim 12,00 m fata de edificabilul 1.
e Est—minim 7,00 m fata de limita drum de acces propus NC 80529.
e Vest—minim 22,50 m fata de edificabilul 3.
e Sud - minim 20,00 m fata de NC 86282 (minim 22,00 m fata de Halele Arsenalului).
- Edificabil 3 - retrageri:
e Nord - minim 12,00 m fata de edificabilul 1.
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e Est—minim 22,50 m fata de edificabilul 2.
e Vest—minim 7,00 m fatd de NC 88473
e Sud - minim 20,00 m fatd de NC 86282 (minim 22,00 m fata de cladirea Halelelor Arsenalului).
Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:
- se propune accesul carosabil din strada Arsenalului, prin intermediul drumului de acces propus pe NC 80529, cu
[atime de 6,00 m.
- se propune accesul carosabil din Bulevardul Mircea cel Batran prin aleea de acces din spatele blocurilor H, cu
[atime variabila, minim 6,00 m.
- accesul auto in parcarea subterana se va face pe limita de proprietate vest si est a terenului cu nr. cad. 86283.
Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:
- accesul pietonal se va realiza din strazile publice .
Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- in zona exista retele publice de utilitati. se propune racordarea cladirilor propuse la acestea.
- autorizarea cladirilor va fi permisa decat daca se vor asigura utilitat].
- avizul de bransare se va solicita si obtine separat, bransarea/racordarea la retele efectuandu-se in baza
unei documentatii tehnice de executie.
Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:
- la realizarea conductelor de apa/canalizare se vor respecta urmatoarele acte normative si conditji:

¢ SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apa potabilp/canalizare existente si noile edificii.

e in zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte elemenete ale retelelor de
apa sau canalizare se impune suprainaltarea si aducerea acestora la noua cota a terenului, iar dupa aducerea la
noua cota a caminelor, daca acestea se vor deteriora din cauza unor vicii ascunse, reparatjile/inlocuirea lor, vor
cadea in sarcina beneficiarului lucrarilor.

e in cazul in care amplasarea obiectivelor de investitii propuse din cadrul documentatiei tehnice supuse
avizarii, afecteaza retelele de apa si/sau canalizare existente, iar pentru amplasarea lor fiind necesare devieri de
retele apa si/sau canalizare, se va intocmi o documentatie separata de deviere a acestora care va fi depusa pentru
avizare la Compania de Apa Targoviste-Dambovita SA. Costurile cu lucrarile de deviere ale retelelor vor fi suportate
de catre beneficiar.

e se interzice amplasarea constructiilor de orice natura peste retelele de apa/canalizare.

e pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si canalizare, se va solicita cu minim 48 ore
inainte de Tnceperea lucrarilor de sapatura, asistenta tehnica de specialitate de la CATD.

e daca pe parcursul lucrarilor de sapatura se constata existenta existenta unei conducte de apa sau
canalizare, care nu a fost trasata pe plan, se va anunta Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) in cel mai
scurt timp.

e degradarea/avarierea conductelor de apa si canalizare sau ale altor elemente compenente ale retelelor
prin interventii necontrolate sau intentionate, constituie contraventie sau infractiune, dupa caz, si se pedepseste
conform legilor in vigoare. Remedierea lor cade in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria.

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022 in urmatoarele conditii:

e |ucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui
operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de
acesta. In acest sens, este necesaré depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie,
prin postd/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

e adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau
a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o indltime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradala, spatju verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
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e amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statjilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

e conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatjile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatjilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

e in cazul in care lucrarile se desfasoara in zona stafiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2
“Distante de siguranta intre statji de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii
sau instalatii”.

e distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburantj, statiile de distributie carburantj, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

e in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

e avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare,
prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii se va solicita si avizul DGSR.

e pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare
emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

- se vor respecta conditiile de coexistenta fata de instalatiile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu modificarile
si completarile ulterioare:

e conform Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile si completarile ulterioare, zona de protectje, tinand seama
de tipul constructiv al postului, este delimitata astfel: pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine
de sectionare in constructie zidita sau realizate din alte materiale (cabine metalice, prefabricate), supraterane, zona
de protectie este delimitata astfel:

- de suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturul cabinei
metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de ventilatie.

- la distanta de 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator.

- la distanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo unde este cazul.

o conform NTE 007/08/00 este interzisa amplasarea constructiilor deasupra liniilor electrice subterane,
distanta in plan orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie s fie de minim 0,6 m.

o realizarea refelei de interes public pentru alimentarea utilizatorilor individuali se va realiza in conformitate
cu Anexa 3 din Ordinul ANRE 59/2013 cu modificarile si completérile ulterioare, prin incheierea unui contract intre
dezvoltator si DEER Sucursala Targoviste.

e amplasarea unor obiective fata de o capacitate energetica la o distantd mai mica decat distanta de
siguranta sau in alte conditii de siguranta si de proteciie decéat cele reglementate se poate realiza numai in baza
unui studiu de coexistenta/analiza de risc (intocmita conform art. 34, la solicitarea si pe cheltuiala beneficiarului
noului obiectiv) cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile si completarile
ulterioare).

e sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributje.
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e alimentarea cu energie electrica se va realiza in connformiate cu Anexa 3 din ORD. ANRE 59/2013, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin incheierea unui contract pentru realizarea refelei electrice de interes
public in zona.

Articolul 17 - PARCELAREA:
- se permite dezmembrarea zonei propuse pentru trecere in domeniul public, zonelor echipamentelor tehnico
edilitare, zone parcare, mici curfi care deservesc apartamentele.
- se permite dezmembrarea zonei cu latime de 6,00 m, pe parcela cu NC 80529 pentru realizare drum acces.
- se permite dezmembrarea fiecarui loc de parcare propus.
Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
#* Edificabil 1
- Rh maxim = 2S+P+7E
-Hmaxim =27,00 m
* Edificabil 2
- Rh maxim = 2S+P+6E+7E retras
- H maxim = zona P+6E - 22,00m

zona P+7E - 27,00 m
* Edificabil 3
- Rh maxim = 2S+P+6E+7E retras
- H maxim = zona P+6E - 22,00m

zona P+7E - 27,00 m
Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii propuse admise.
- toate fatadele vor fi tratate architectural la acelasi nivel ca fatada principala.
- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice, se vor amplasa in
conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare si in afara fatadei principale orientate spre domeniul public
sau spre cladirea monument istoric Arsenalul Armatei. Amplasarea acestora pe fatadele secundare se va face
mascat.
- se recomanda ca parterul blocurilor sa preia din detaliile care tin de aspectul exterior al monumentului clasat
pentru punerea in valore a acestuia.
- nu se admite inchiderea balcoanelor.
- se va utiliza aceeasi nuanta de sticla.
- se va utiliza o nuanta inchisa de culoare pentru jgheaburi: gri inchis sau maro.
- publicitatea si signalistica de fatada se va putea amplasa doar in registrul de parter al fatadei, indiferent daca
activitatea tertiara si de servicii ocupa imobilul la nivelele superioare, sau in intregime.
- in cazul spatiilor cu vitrine stradale, ce adapostesc activitati de comert endetail de alimentatie publica, serviciile
cu acces public, signalistica se va amplasa deasupra vitrinelor, centrat.
- in cazul brand-urilor nationale si internationale signalistica se va adapta conditjilor regulamentului local de
urbanism.
- pentru activitati ce se desfasoara in cadrul imobilelor, panourile de signalistica de informare se vor amplasa in
zona accesului in cladire, in conditiile requlamentului local de urbanism. in cazul in care intr-un imobil se desfasoara
mai multe activitati, acestea vor grupa signalistica intr-un pachet standardizat amplasat in zona accesului in cladire.
- signalistica de fatada va fi corelata cu arhitectura fatadelor, ce va impune in cadrul avizarii in conditjii detaliate in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale, restrictii privind pozitia, dimensiunile si designul
acestora:

« dimensiunile panourilor de signalistica vor fi adaptate spatjului disponibil pe fatada.

 nu se admite ca panourile de signalistica sa acopere detaliile si elementele decorative ale fatadelor sau sa
intre Tn contradictie cu detaliile/expresia arhitecturala a cladiri.

¢ nu se admite amplasarea panourilor de signalistica pe elemente proeminente ale fatadelor (balcoane, logii,
console, pilastri, ancadramente, cornise profilate etc.).

e nu se admite amplasarea panourilor de signalistica pe portile gangurilor de acces in imobile, sau obturarea
cu aceste panouri a golurilor de ferestre/usi.

Articolul 20 - PARCAJE :
- se propune realizarea unui loc de parcare per apartament.
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- conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “Parcaje: pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp.

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp.

* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-
2.000 mp.

* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.
- conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “Parcaje”: Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1
la pct. 1.1.13 (sedii de birouri) vor fi prevazute cite un loc de parcare pentru 10-30 salariatj plus un spor de 20%
pentru invitat].
- conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “Parcaje”: pentru toate categoriile de constructii de
turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.
- locurile de parcare se vor asigura numai pe proprietatea privata fara afectarea circulatiei publice carosabile si
pietonale.
- se recomanda realizarea zonelor cu dale inierbate.
Articolul 21 - SPATII VERZI:
- autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii si/sau credrii de spatji verzi si plantate de minim 20% din
suprafata ramasa a terenului reglementat dupa amenajarea aleii carosabile publice existente si a locurilor de
parcare destinate utilizarii publice.
- minim 5% din spatjul verde amenajat va fi cu caracter public, in conformitate cu prevederile legii nr. 24/2007
privind regimul spatiilor verzi (nu se permite schimbarea destinatiei/diminuarea suprafetelor).
- speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o buna adaptabilitate la conditiile de
mediu locale, rezistente la seceta.
- se recomanda pastrarea arborilor si/sau pomilor existenti maturi si sanatosi si integrarea acestora in amenajarea
peisagera de pe terenurile private sau publice.
- pentru asigurarea amenajarii spatiului verde peste placa de subsol se va pune un strat de pamant de minim 2 m,
asigurandu-se posibilitatea reala de a planta si arbori in acel spatiu.
- se recomanda ca terasele blocurilor propuse sa fie amenajate cu spatii verzi implantate.
Articolul 22 - IMPREJMUIRI:
-portile / barierele imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul public.
- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.
- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente.
- nu se admite realizarea de imprejmuiri daca se vor realiza mici curti care s& deserveasca apartmaentele decat
daca au o inaltime maxima de 1 m si sunt toate realizate din acelasi material, transparente si cu aceeasi culoare.
-se interzice realizarea de imprejmuri pe limita de proprietate a terenului cu nr. cad. 86282 si 86283 si, cu exceptia
limitei din zona de aprovizionare a centrului comercial de pe terenul cu nr. cad. 88473 unde este obligatorie
realizarea unei imprejmuri cu indltimea de 2,0 m pentru asigurarea sigurantei in exploatare. Se recomanda
realizarea imprejmuirii obligatorii cu un gard viu cu inaltimea de 2,0 m.

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim - 60%.

Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 2,9.
*Indicatorii urbanistici se raporteaza la suprafata totala formata din NC 86238 si NC 86282 de 12 014 mp.
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ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERS GENERAL - IS

Pentru zona IS din NC 80529 se vor aplica reglementarile de urbanism in vigoare.
Regulamentul local prevede reglementari pentru amplasamentul cu NC 86282

CAP. 1 GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:

IS — Zona pentru institutii publice si servicii de interes general.
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA :

- unitati de cazare si servicii complementare.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:

- institutii, servicii si echipamente publice.

- sedii de companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, consultanta in diferite domenii si
alte activitati profesionale.

- servicii sociale, colective si personale.

- servicii turistice, hoteluri, aparthotel.

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc..

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc..

- parcaje.

- spatii plantate, spatji libere pietonale.

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- se admite amplasarea de instalafii si/sau echipamente de climatizare pe fatadele constructiilor., doar daca acestea
sunt amplasate mascat, in afara fatadelor principale si fara a fi vizibile din domeniul public. Modul de amplasare a
instalatiilor si/ sau echipamenetelor de climatizare se va aviza la faza DTAC de catre Directia judeteana de Cultura
conform legislatjei in vigoare.

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic, orice activitati care nu sunt permise la punctul 1.

- constructii provizorii.

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care deterioreaza finisajul acestora si care nu fac parte din
zonele de amplasare a panourilor publicitare aprobate prin HCL.

- lucrari de terasament care afecteaza amenajari din spatii publice si de pe cele adiacente.

- lucrari care sa deterioreze ansamblul monument istoric Arsenalul Armatei.

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

- autorizarea executarii constructjilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE

- nu e cazul.

Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- industrie.

- unitati industriale obiective Seveso.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- se recomanda cladirile propuse sa fie insorite dispre est - vest.

Articolul 9 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURI/STRAZI

- constructia monument se mentine la minim 6,50 m fata de axul drumului de acces propus (NC 80529).
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Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:
- nu este cazul.
Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
- Edificabil 4 - Halele Arsenalului - retrageri:
- pentru terenul cu nr. cadastral 86282 - se pastreaza aria edificabila existenta a constructiei monument istoric, cu
admiterea extinderii parterului pe terenul aferent retras cu minim 3,50 m fata de limita de proprietate est.
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
- pentru terenul cu nr. cadastral 86282 - se pastreaza aria edificabila existenta a constructiei monument istoric, cu
admiterea extinderii parterului pe terenul aferent retras cu minim 3,50 m fata de limita de proprietate est.
Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:
- se propune accesul carosabil din drumul propus prin PUZ aprobat prin HCL 336/4.11.2021, prin intermediul
drumului de acces propus pe NC 80529, cu latime de 6,00 m.
Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:
- accesul pietonal se va realiza din drumul de acces propus pe latura de est.
Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- in zona exista retele publice de utilitati. se propune racordarea cladirii existente la acestea.
- autorizarea cladirilor va fi permisa decat daca se vor asigura utilitatj.
- avizul de bransare se va solicita si obtine separat, bransarea/racordarea la retele efectuandu-se in baza
unei documentatii tehnice de executje.
Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:
- la realizarea conductelor de apa/canalizare se vor respecta urmatoarele acte normative si conditji:

e SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apé potabilp/canalizare existente si noile edificii.

e in zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte elemenete ale retelelor de
apa sau canalizare se impune suprainaltarea si aducerea acestora la noua cota a terenului, iar dupa aducerea la
noua cota a caminelor, daca acestea se vor deteriora din cauza unor vicii ascunse, reparatjile/inlocuirea lor, vor
cadea in sarcina beneficiarului lucrarilor.

e in cazul in care amplasarea obiectivelor de investitii propuse din cadrul documentatiei tehnice supuse
avizarii, afecteaza retelele de apa si/sau canalizare existente, iar pentru amplasarea lor fiind necesare devieri de
retele apa si/sau canalizare, se va intocmi o0 documentatie separata de deviere a acestora care va fi depusa pentru
avizare la Compania de Apa Targoviste-Dambovita SA. Costurile cu lucrarile de deviere ale retelelor vor fi suportate
de catre beneficiar.

e se interzice amplasarea constructiilor de orice natura peste retelele de apa/canalizare.

e pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si canalizare, se va solicita cu minim 48 ore
inainte de Tnceperea lucrarilor de sapatura, asistenta tehnica de specialitate de la CATD.

e daca pe parcursul lucrarilor de sapatura se constata existenta existenta unei conducte de apa sau
canalizare, care nu a fost trasata pe plan, se va anunta Compania de Apa Téargoviste-Dambovita (CATD) in cel mai
scurt timp.

e degradarea/avarierea conductelor de apa si canalizare sau ale altor elemente compenente ale retelelor
prin interventjii necontrolate sau intentionate, constituie contraventie sau infractiune, dupa caz, si se pedepseste
conform legilor in vigoare. Remedierea lor cade in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria.

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022 in urmatoarele conditii:

e |ucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui
operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de
acesta. In acest sens, este necesaré depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie,
prin postd/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

e adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau
a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o indltime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
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atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradald, spatju verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

e amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statjilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statjilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

e conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalafjiilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatji”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatjile subterane proiectate.

e in cazul in care lucrarile se desfasoara in zona stafiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2
“Distante de siguranta intre statji de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii
sau instalatii”.

e distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburantj, statiile de distributie carburantj, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

e in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

e avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare,
prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii se va solicita si avizul DGSR.

e pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutjilor tehnice de racordare
emise de definatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

- se vor respecta conditiile de coexistenta fata de instalatiile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu modificarile
si completarile ulterioare.

e conform Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile si completarile ulterioare, zona de protectie, tinand seama
de tipul constructiv al postului, este delimitata astfel: pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine
de sectionare in constructie zidita sau realizate din alte materiale (cabine metalice, prefabricate), supraterane, zona
de protectie este delimitata astfel:

- de suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturul cabinei
metalice), pe laturile fara usi de acces i fara ferestre de ventilatie.

- la distanta de 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator.

- la distanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo unde este cazul.

e conform NTE 007/08/00 este interzisa amplasarea constructiilor deasupra liniilor electrice subterane,
distanta in plan orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie sa fie de minim 0,6 m.

o realizarea refelei de interes public pentru alimentarea utilizatorilor individuali se va realiza in conformitate
cu Anexa 3 din Ordinul ANRE 59/2013 cu modificarile si completarile ulterioare, prin incheierea unui contract intre
dezvoltator si DEER Sucursala Targoviste.

e amplasarea unor obiective fata de o capacitate energetica la o distantd mai mica decét distanta de
siguranta sau in alte conditii de siguranta si de protectie decét cele reglementate se poate realiza numai in baza
unui studiu de coexistenta/analiza de risc (intocmita conform art. 34, la solicitarea si pe cheltuiala beneficiarului
noului obiectiv) cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile i completarile
ulterioare).
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e sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributje.

e alimentarea cu energie electrica se va realiza in connformiate cu Anexa 3 din ORD. ANRE 59/2013, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin incheierea unui contract pentru realizarea retelei electrice de interes
public in zona.

Articolul 17 - PARCELAREA:
- nu se permite dezmembrarea parcelei pe care se afla cladirea monument.
- se admite dezmembrarea zonei de trotuar adiacentra drumului, zone echipare ediltiara.
Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
- Rh maxim = P+1E+M
- H maxim = se mentine H maxim existent.
Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:
- orice interventie asupra monumentului istoric Arsenalul Armatei se va face cu avizul favorabil al Directiei Judetene
de Cultura Dambovita.
- se interzice montarea de aparate de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice sau alte echipamente pe fatadele cladirii monument istoric.
- pe cladirile aflate Tn regim de protectie instituit prin prezentul regulament, administrative, de importanta culturala
sau private, se pot amplasa numai informatji care sunt direct legate de istoria si de rolul cladirii sau/si de activitatea
ce se desfasoara in cadrul interior imobilului, in conditii detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale.
- publicitatea si signalistica de fatada se va putea amplasa doar in registrul de parter al fatadei, indiferent daca
activitatea tertiara si de servicii ocupa imobilul la nivelele superioare, sau in intregime.
- in cazul spatiilor cu vitrine stradale, ce adapostesc activitati de comert endetail de alimentatie publica, serviciile
cu acces public, signalistica se va amplasa deasupra vitrinelor, centrat.
- in cazul brand-urilor nationale si internationale signalistica se va adapta conditiilor regulamentului local de
urbanism.
- pentru activitati ce se desfasoara in cadrul imobilelor, panourile de signalistica de informare se vor amplasa in
zona accesului in cladire, in conditiile regulamentului local de urbanism. In cazul in care intr-un imobil se desfasoara
mai multe activitatj, acestea vor grupa signalistica intr-un pachet standardizat amplasat in zona accesului in cladire.
- signalistica de fatada va fi corelata cu arhitectura fatadelor, ce va impune in cadrul avizarii in conditii detaliate in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale, restrictii privind pozitia, dimensiunile si designul
acestora:

o dimensiunile panourilor de signalistica vor fi adaptate spatiului disponibil pe fatada.

e nu se admite ca panourile de signalistica sa acopere detaliile si elementele decorative ale fatadelor sau sa
intre in contradictie cu detaliile/expresia arhitecturala a cladirii.

e nu se admite amplasarea panourilor de signalistica pe elemente proeminente ale fatadelor (balcoane, logii,
console, pilastri, ancadramente, cornige profilate etc.).

e nu se admite amplasarea panourilor de signalistica pe portile gangurilor de acces in imobile, sau obturarea
cu aceste panouri a golurilor de ferestre/usi.
- pentru cladirea monument se va inlocui tamplaria metalica existenta, cu tdmplarie noua care va replica cu
exactitate geometria, tipologia de material si aspectul tdmplariei originale. Usile de intrare pentru accesul in zona
receptiei aparthotelului cat si in zonele spatiilor comerciale vor fi relizate cu tdmplarie metalica ce va respecta
caracterul /imaginea industriala a cladirii.
- acoperisul se va reface in totalitate, volumul si forma generala vor fi pastrate (cota coama centrala, cota iluminator,
cota cornisa), sarpanta si invelitoarea (refacuta din tabla faltuita titanzinc).
- orice interventie asupra monumentului istoric Arsenalul Armatei se va face cu avizul favorabil al Directiei Judetene
de Cultura Dambovita.
- se interzice montarea de aparate de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice sau alte echipamente pe fatadele cladirii monument istoric.
- pe cladirile aflate in regim de protectie instituit prin prezentul regulament, administrative, de importanta culturala
sau private, se pot amplasa numai informatji care sunt direct legate de istoria si de rolul cladirii sau/si de activitatea
ce se desfasoara in cadrul interior imobilului, in conditii detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale.
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Articolul 20 - PARCAJE :

- conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “Parcaje”: pentru toate categoriile de constructii de
turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.

- conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “Parcaje: pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

«un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp.

«un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp.

«un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp.
«un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
mp.

- conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “Parcaje”: Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1
la pct. 1.1.13 (sedii de birouri) vor fi prevazute cite un loc de parcare pentru 10-30 salariai plus un spor de 20%
pentru invitatj.

- locurile de parcare se vor asigura pe NC 86283 (minim 30% din locurile propuse pe aceasta parcela vor fi
utilizate pentru zona de cazare/servicii complementare), fara afectarea circulatiei publice carosabile si pietonale.
Articolul 21 - SPATII VERZI:

- autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii si/sau crearii de spatii verzi si plantate de minim 20% (la
nivel de ansamblu, NC 86282 si NC 86283) din suprafata ramasa a terenului reglementat dupa amenajarea aleii
carosabile publice existente si a locurilor de parcare destinate utilizarii publice.

- speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o buna adaptabilitate la conditiile de
mediu locale, rezistente la seceta.

- se recomanda pastrarea arborilor si/sau pomilor existenti maturi si sanatosi si integrarea acestora in amenajarea
peisagera de pe terenurile private sau publice.

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

-portile / barierele imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatjul public.

- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul public.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente.

-se interzice realizarea de imprejmuri pe limita de proprietate a terenului cu nr. cad. 86282 si 86283 si, cu exceptia
limitei din zona de aprovizionare a centrului comercial de pe terenul cu nr. cad. 88473 unde este obligatorie
realizarea unei imprejmuri cu indltimea de 2,0 m pentru asigurarea sigurantei in exploatare. Se recomanda
realizarea imprejmuirii obligatorii cu un gard viu cu inal{imea de 2,0 m.

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim - 83%.
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim —2,5.

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - Mun. TARGOVISTE | [ 66 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII COMPLEMENTARE, IMPREJMUIRE SI CALE DE ACCES - NC 86283;
CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA IN STRUCTURA DE CAZARE S| SERVICII COMPLEMENTARE - NC 86282"
- Mun. Targoviste, Str. str. Arsenalului, nr. 14, 19,20 si str. Lt. Stancu lon 2025

ZONA SPATII VERZI cu caracter public - SP

CAP. 1 GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:

- SP - zona verde, parcuri.

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA:
- spatii verzi, parcuri.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:

- spatii plantate

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna

- alei pietonale

- platforme depozitare deseuri menajere

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

-se admit toate activitatiile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare.
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- industrie, activitati poluante si care prezinta risc tehnologic.
Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE

- nu e cazul.

Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- industrie.

- unitati industriale obiective Seveso.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu e cazul.

Articolul 9 - AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURI/STRAZI:

- zona de spatii verzi cu caracter public se va amenaja intre ariile edificabile 2 si 3, propuse pentru NC 86283.
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:

- nu este cazul.

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- echipamentele/mobilierul se vor amplasa la minim 1,00 m fat& de limita zonei verzi.
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

- nu este cazul.

Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:

- nu se permite acces carosabil.

Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:

- accesul pietonal se va realiza din trotuarele propuse in incinta NC 86283.

Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- se propune brangarea la reteaua publica de energie electrica pentru iluminatul public.
Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- se propune extinderea retelelor publice pe aleea carosabila propusa si ulterior bransarea.
Articolul 17 - PARCELAREA:

- nu se permite dezmembrarea zonei propuse pentru spatii verzi cu caracter public.
Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

-Rhmax. =P. Hmax. =4,0 m.

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- materiale si tehnologiile folosite vor avea culori neutre i vor fi ecologice.

- bancile se vor realiza din lemn, cosurile de gunoi se vor realiza din lemn, nuiele sau metal.
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Articolul 20 - PARCAJE :

- nu se propun locuri de parcare.
Articolul 21 - SPATII VERZI:

- spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi inierbate si plantate cu arbori.
Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- NU Se propune imprejuirea zonei verzi cu caracter public.

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) : 10%.
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) : 0.1.
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ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - C

CAP.1 GENERALITATI
Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:
- C - zona pentru cai de comunicatie rutiera si pietonala.
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA:
- circulatie carosabila si pietonala.
- spatii verzi amenajate.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:

- circulatie carosabila.

- trotuare.

- santuri, rigole.

- plantatii de aliniament.

- indicatoare rutiere.

- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene.

- refugii si treceri pentru pietoni.

- mobilier urban (cos de gunoi, banci, fantani), lucrari de terasament.

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- se admit toate activitatiile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare.

- autorizatia de construire se va elibera cu conditia amenajarii drumului de acces pe NC 80529 conform prevederilor
PUZ (zona drumului de minim 6,00 m / 2 benzi de circulatje).

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- este interzisa orice activitate care impiedica buna circulatie pe drumurile publice punénd in pericol siguranta i
fluenta traficului auto.

- constructii de orice tip.

- imprejmuiri amplasate la mai putin de 3,00 m fata de axul drumului de acces propus.
Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE

- nu este cazul.

Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- nu este cazul.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE si CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu este cazul.

Articolul 9 - AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURI/STRAZI

- amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile si a zonei de siguranta a drumului si fara
obturarea vizibilitatii in curba sau a semnelor de circulatie.

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:

- nu este cazul.

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- nu este cazul.

Articolul 12 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:

- zona drumului este cuprinsa intre aliniamente pentru orice categorie de drum.

Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si executia,
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa si vor
fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia.

Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:
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- accesele pietonale impreuna cu circulatia carosabila fac parte din zona céi de comunicatie si sunt cuprinse intre
aliniamente.

Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- circulatia carosabila si pietonala reprezinta zona de amplasare supraterana si subterana a echiparii edilitare.
Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

Articolul 17 - PARCELAREA:

- se propune dezmembrarea terenului propus pentru realizare cale de acces pe latura de nord-est a incintei pe
terenul REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA SRL (NC80529), in suprafata de cca 1042 mp.

- se propune dezmembrarea terenului NC 87992 pentru realizare racord cale de acces propusa cu drum propus
prin PUZ aprobat anterior, in suprafata de 37 mp.

Articolul 18 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

- nu este cazul.

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- nu este cazul.

Articolul 20 - PARCAJE:

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara terenului propus pentru cai de comunicatie.

Articolul 21 - SPATII VERZI:

- nu e cazul.

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- imprejmuirile cailor de comunicatie corespund aliniamentelor propuse si sunt de regula imprejmuiri decorative i
transparente.

- imprejmuirile se vor amenaja in cazurile cand sunt cerute pentru delimitarea proprietatilor.

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim - nu este cazul.
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim — nu este cazul.

V.. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se va mentine UTR 7.

Intocmit,
Urb. Miruna Chiritescu
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